Prefeitura Municipal de Bom Despacho

Estado de Minas Gerais
Comissio de Analise e Parcelamento do Solo

DIRETRIZES MUNICIPAIS PARA PARCELAMENTO DO SOLO

A presente diretriz ¢ apenas uma sintese para facilitar a elaboragdao do processo de aprovagao do
empreendimento, devendo o requerente ser orientado por todas as leis vigentes como: Lel
2.677/2019 (no caso de condominio), Lei 6.766/1979 e Lei 736/1977. Qualquer davida entrar em
contato com algum membro da Comissao de Parcelamento do Solo no telefone: (37)3520.1414
ou pelo e-mail: comissao.loteamento@pmbd.mg.gov.br.

INFORMACOES GERAIS

Nome do empreendimento:
N° do Processe:
Requerente: CNP/J:
RT: CREA/CAU:

DADOS DO IMOVEL:

Localizagao: Area Total (m?):
Latitude Longitude Area Parcelada (m?):

CARACTERIZACAO DA GLEBA

O Municipio de Bom Despacho-MG, conforme previsdo legal do artigo 6° da Lei Federal
6.766/1979, estabelece diretrizes para o parcelamento da 4area identificada anteriormente,
conforme registro e levantamento planialtimétrico apresentados, situada no local denominado
, no municipio de Bom Despacho.

A gleba esta localizada em area urbana do municipio, possui acesso ao sistema viario publico
municipal pela Rua , conforme matricula . Deverao ser
destacados e identificados no entorno préximo (considerando um raio de um quilometro) com
um Mapa Urbano do perimetro, conforme levantamento planialtimétrico.

Sobre a gleba ( ) incide ou ( ) ndo incide 01 (um) curso d’agua, conforme levantamento
topografico apresentado, devendo ser respeitados os impedimentos legais de uso e ocupagao,
conforme a Lei federal 12.651/2012 e Lei Municipal 1.561/96. Caso incida sobre a Gleba
unidade de conservagdo, esta devera respeitar as diretrizes da Lei Federal 9.985/2000 e o plano
de manejo da unidade.

DIRETRIZES MUNICIPAIS PARA O PARCELAMENTO

Como nao ha no municipio Lei de Uso e Ocupacao do Solo, ndo ha restrigdes quanto ao uso das
edificagdes a que se destina o loteamento/condominio.

As caracteristicas construtivas do sistema viario deverdo ser descritas nos memoriais descritivos
do projeto e deverao ser aprovadas pela Prefeitura Municipal.

Deverao ser demarcadas as areas verdes, as por¢oes do terreno com grande concentracdo de
areas com declividade superior a 47% e as Areas de Preservacdo Permanente (APP) conforme
Cddigo Florestal Lei n® 12.651 /2012.
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Em atendimento as leis federais e municipais pertinentes, abaixo estd o quadro com as areas
minimas necessarias ao empreendimento:

Quadro de areas minimas (Loteamento Residencial Comercial) - Municipio de Bom Despacho

Area da gleba (m?):

Porcentagem minima:

Area minima:

Observagoes:

Areas piiblicas (m?):

20%

m2

Sistema viario

Area Institucional (m?):

15%

m2

Area institucional

Quadro de areas minimas (Loteamento Industrial — com lotes maiores que 15.000 m?) - Municipio de
Bom Despacho

Area da gleba (m?):

Porcentagem minima:

Area minima:

Observagoes:

Areas publicas (m?):

10%

m2

Sistema viario

Area Institucional (m?):

25%

m2

Area institucional

Quadro de areas minimas (Condominio de lotes) - Municipio de Bom Despacho

Area da gleba (m?):

Porcentagem minima:

Area minima:

Observagoes:

Areas publicas (m?):

10%

m2

Sistema viario

Area Institucional (m?):

15%

m2

Area institucional

ANEXOS

I — Checklist de Documentagao.

I — Checklist para apresentacao de Projetos.
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ANEXO I
CHECKLIST DOCUMENTACAO

1° ETAPA (Documentos necessarios para abertura do processo):

Requerimento conforme modelo disponivel no sistema pela Prefeitura Municipal;
Certidao de registro atualizada da matricula da gleba (emissao de até 180 dias);
Fotocopia do documento de identidade do proprietario com CPF;

Certidao negativa de tributos municipais;

Projeto urbanistico, geométrico e mapa de isodeclividade;

HiEEIn{nn

ART ou RTT referente ao projeto de loteamento;

2° ETAPA (Apos pré aprovacao do projeto urbanistico e pagamento da taxa, o projeto é
tramitado para analise da Secretaria do Meio Ambiente):

D Comprovante de pagamento de taxa referente a solicitacdo de licenca de Parcelamento do
Solo.

D Documento de licenciamento ambiental, conforme Deliberacdo Normativa 217/2017 e
219/2018, em atendimento a Lei Federal 6.938/1981;

3° ETAPA (Apos licenca ou dispensa ambiental, ocorre a analise dos projetos
complementares para posterior emissdo de alvara de urbanizacio):

L]

Projeto completo conforme os anexos II deste documento;

D ART ou RTT referente aos projetos complementares;

D Laudo geotécnico para parcelamento das areas com declividade maior que 30%;

D Projeto aprovado pela COPASA de abastecimento d’agua e Esgotamento

Sanitario;
L] Projeto aprovado pela CEMIG de fornecimento de energia elétrica e iluminagdo publica;
L] Cronograma da execugdo das Obras;
L]

Orcamento da Obra para elaboracio da caucao;
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ANEXO IT
CHECK LIST PROJETO DE PARCELAMENTO

1 ETAPA (PARA PRE APROVACAO DO PROJETO URBANISTICO):

[] Mapa de Isodeclividade

D Loteamento georreferenciado (Arquivo KML)
[] Projeto Urbanistico e Geométrico com selo padréo:

Projeto executivo na escala 1: 1000, contendo:
- A altimetria da gleba, por meio de curvas de nivel de metro em metro;
- Planta de Localizagdo (mapa chave) da area do loteamento sobreposta a imagem de satélite.

- A indicacdo de cursos d’dgua, nascentes, mananciais, areas de servidao e nao edificaveis,
confrontagdes e divisas da area loteada e orientagao;

- A subdivisdo da quadra em lotes, com as respectivas dimensdes, areas € numeragao;
- O sistema viario com a respectiva hierarquia;

- A demarcagao das areas de preservacao permanente com todas as dimensdes cotadas;
- Os perfis longitudinais e transversais das vias e logradouros;

- As dimensoes lineares e angulares do projeto, com raios, arcos, pontos de tangéncia e angulos
centrais das vias;

- A indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas;

- Quadro estatistico contendo (quadro de areas):
. area dos lotes;
. rea de preservacao permanente;
. area institucional;
. area verde;
. namero de lotes;
. area total do terreno.
. area do sistema viario;
- Memorial descritivo, contendo:
. a descricao de todos os lotes, com suas dimensdes e confrontagdes;
. as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas construcdes;

. a indicacao e quantificacao das areas publicas que passardao ao dominio do municipio no
ato de registro do parcelamento;

. descri¢ao sucinta do loteamento, com suas caracteristicas ¢ a fixacao das zonas de uso
predominante
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2* ETAPA —- PROJETOS COMPLEMENTARES (APOS LICENCA/DISPENSA AMBIENTAL):

[] Projeto de Terraplenagem, contendo:

. Secdes transversais do terreno indicando a plataforma, off-set, etc., com espagamento
maximo do estaqueamento de 20 (vinte) metros;

. Indicagao das areas onde ocorrerao cortes ¢ aterros;
. Indicacdo dos locais de empréstimo de bota-foras;

. Calculo dos volumes;

. Distribui¢ao dos materiais;

. Obras e medidas de protecdo contra erosao;

Memoria justificativa, contendo a descrigdo e justificativa da(s) metodologia(s)
utilizada(s), parametros assumidos, calculos elaborados, resultados obtidos e conclusdes.

L] Projeto de Drenagem Pluvial, contendo:

. Planta planialtimétrica da area, contendo o arruamento ¢ a divisdo das bacias, com
indicacdo da vazdo nos pontos criticos ao longo dos talvegues e/ou ruas, tanto internas a area
quanto em seus extremos a montante a jusante, em escala 1: 1.000;

. Planta planialtimétrica da area, contendo o plano de escoamento, as vazdes calculadas
nos pontos mais importantes, o projeto da rede de drenagem a ser construida, com a localizagao
dos dispositivos de drenagem, cotas, declividades, dimensdes e demais elementos necessarios a
construcao;

. Perfis das galerias projetadas com os seus diversos elementos (como dimensdes, cotas,
etc.) e dos talvegues a serem preservados;

Quadro contendo todos os elementos construtivos necessarios (declividade,
comprimentos, cotas, etc.);

. Projetos-tipo de todos os dispositivos;

. Especificagdes técnicas para a construcdo dos diversos dispositivos, redes pluviais e
galerias projetadas;

Memoria justificativa, contendo a descrigdo e justificativa da(s) metodologia(s)
utilizada(s), parametros assumidos, calculos elaborados, resultados obtidos e conclusdes.

L] Projeto de Esgotos Sanitarios e Abastecimento de Agua, contendo:

- Relatorio descrevendo o sistema coletor, a destinacdo final e indicando os pontos de
lancamento dos efluentes, assim como suas alternativas; compatibilizacdo com os sistemas de
esgotos sanitdrios existentes e planejados; estimativas de vazdes; area disponivel para
tratamento; alternativas de concepcao, de tragado, tecnologicas e construtivas; justificativas
quanto a alternativa escolhida e os parametros de projeto adotados, sob os aspectos técnicos e
ambientais.
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. O projeto devera constar ramais direcionados a testada do terreno de modo a impedir a
deterioragcdo da pavimentagdo asfaltica.

. Documento emitido pela COPASA atestando viabilidade técnica do empreendimento;

O memorial descritivo do empreendimento contendo, no minimo, as seguintes
informacoes:

. Concepcao, dimensionamento e caracteristicas técnicas dos elementos do sistema;
. Periodo de alcance do empreendimento;
. Descricao e cronograma detalhados das etapas de implantagao;

. Planilhas de dimensionamento das redes de esgoto, projetos-tipo € desenhos de detalhes
construtivos do sistema coletor de esgoto;

. Plantas do projeto com as redes de esgoto projetadas e seus efluentes;
. Perfis do projeto, com as redes de esgoto, projetadas e seus elementos;

. Nos casos de ETE’s apresentar os estudos completos de caracterizagdo dos esgotos em
termos fisico-quimicos e bioldgicos, e em termos de sua quantidade, fontes geradoras e
variabilidade sazonal. Os projetos deverdo conter os diversos desenhos e plantas dos tanques, dos
equipamentos € sua montagem ou implanta¢do, e dos demais detalhes construtivos, para cada
unidade da ETE. Os fluxos de escoamento do esgoto e¢ as eventuais recirculacdes de lodo
deverdo estar bem indicados em suas caracteristicas ¢ quantidades/volumes. Toda memoria de
calculo de dimensionamento dos diversos dispositivos da ETE devera ser apresentada em forma
de relatério, metodologias, equacdes, calculos e resultados;

. Previsdao de ampliagdo do sistema;

. Descrigao dos sistemas operacionais, identificando as entidades responsaveis pela
operagao e manutencao do sistema;

. Apresentacdo das especificacdes técnicas para constru¢ao dos diversos dispositivos,
sejam eles os coletores de esgotos e seus acessorios, os tanques ou unidades componentes da
ETE, os equipamentos a serem instalados, as casas de maquinas e operacdo e demais elementos
do sistema.

Observacao: Todos os projetos deverdo ser apresentados na mesma escala.

D Projeto de sinalizagdo viaria urbana:
. Sinalizagdo vertical e horizontal.

Memoria justificativa, contendo a descricdo e justificativa da(s) metodologia(s)
utilizada(s), parametros assumidos, quantitativos, calculos elaborados, resultados obtidos e
conclusdes.

D Projeto de Pavimentagao:

. Projeto atendendo as normas vigentes, com memoria justificativa, contendo a descri¢do
e justificativa da(s) metodologia(s) utilizada(s), pardmetros assumidos, quantitativos, calculos
elaborados, resultados obtidos e conclusdes.
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] Projeto de Iluminagao Publica:

- Projeto completo com memoria justificativa, contendo a descri¢do e justificativa da(s)
metodologia(s) utilizada(s), pardmetros assumidos, quantitativos, calculos elaborados, resultados
obtidos e conclusoes.

. Documento emitido pela CEMIG atestando viabilidade técnica do empreendimento;

[[] Itens complementares:

Planilha orcamentaria com os custos para implantagdo da infraestrutura do
empreendimento;

. Cronograma Fisico com o prazo de execu¢do da implantacdo da infraestrutura do
empreendimento.

D Entrega de termo de compromisso assinado pelo loteador conforme exigéncia do art. 22,
da lei 736/77, alterada pela lei 2.644/2018.

Caroline de Oliveira Nunes
Arquiteta e Urbanista

Isa Cristina de Paula
Engenheira Civil

Jenifer Sabino Reis Silva
Engenheira Civil

Paulo Henrique da Silva Correia
Engenheiro Civil

Paulo Lucas Cancado Matos
Fiscal Municipal de Obras
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