PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

Estabelece normas e condicdes para o uso, a
ocupagdo e o parcelamento do solo no Municipio de
Bom Despacho.

A CAMARA MUNICIPAL DE BOM DESPACHO decreta:

TITULO 1

DO USO, DA OCUPACAO E DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO NO MUNICIPIO DE
BOM DESPACHO

CAPITULO 1
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei estabelece parametros para o uso, a ocupagdo e o parcelamento do solo do
Municipio de Bom Despacho, em atendimento ao Estatuto da Cidade, a Lei Organica Municipal e as
diretrizes e aos objetivos estratégicos estabelecidos no Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel.

Art. 2° S@0 objetivos desta Lei:

I - ordenar e estabelecer critérios técnicos, sociais € democraticos para o uso, a ocupagao e
o parcelamento do solo do meio urbano, buscando o desenvolvimento sustentavel do Municipio;

IT - adequar a ocupacao dos espagos tendo em vista a saude, a seguranca da populagdo e os
aspectos do patrimonio ambiental e do acervo cultural;

III - promover a conservagao e a preservacao do patrimonio cultural edificado por meio do
instrumento de transferéncia do direito de construir;

IV - evitar a concentragdo e a dispersdo excessiva da ocupacdo dos espagos, de modo a
potencializar o uso da infraestrutura urbana;

V - garantir o desenvolvimento da politica urbana de modo a permitir o cumprimento da
fun¢ado social da propriedade e da cidade;

VI - orientar e estimular o desenvolvimento urbano; e

VII - minimizar conflitos entre areas residenciais e areas destinadas a outras atividades.
Art. 3° O controle de uso e ocupacao do solo sera feito por meio dos seguintes critérios:
I - disciplina de usos por porcdes do territorio definidas como:

a) macrozonas;

b) zoneamento urbano; e

c) zoneamento especial;

IT - disciplina da densidade de construgdo, passivel de ser atingida mediante outorga
onerosa ou transferéncia do direito de construir por porg¢des do territorio;

IIT - fungdo e caracteristicas fisicas das vias que ddo acesso ao imovel e a infraestrutura
urbana;



IV - implantacdo da edificag@o no lote;
V - parametros de incomodidade por zona; e

VI - caracteristicas fisicas e ambientais, tais como localizagdo, declividade,
permeabilidade, cobertura vegetal, suscetibilidade a processos erosivos e riscos de deslizamento.

Art. 4° Constituem areas urbanas as areas delimitadas pelos perimetros urbanos e definidas
como Zona Urbana no Plano Diretor do Municipio, conforme a seguir:

I - Zona Central,;

II - Zona de Uso Misto;

III - Zona de Interesse Industrial;

IV - Zona de Empreendimento de Porte;

V - Zona de Carater Estratégico Municipal; e
VI - Zona Rural.

Paragrafo unico. As areas externas aos perimetros urbanos definidos nos termos do caput
sdo consideradas 4reas rurais e ndo sera admitido o parcelamento, o uso e a ocupacao para fins urbanos.

Art. 5° Por forga do disposto no Decreto n° 4.887, de 20 de novembro de 2003, o Instituto
Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria - Incra ¢ a autarquia competente, na esfera federal, pela
titulagdo dos territorios quilombolas.

Paragrafo timico. O municipio editara lei especifica complementar consolidando Areas de
Diretrizes Especiais a partir do delineamento do Incra para areas quilombolas, como instrumento de
planejamento, desenvolvimento e preservagdo destinado ao reconhecimento, a protecdo, ao
desenvolvimento sustentavel e a promog¢ao das comunidades quilombolas no Municipio.

Art. 6° Sujeitam-se ao disposto nesta desta Lei:
I - as obras de edificagdes nas areas urbanas, em relagdo aos pardmetros urbanisticos;

IT - a localizacdo de usos e a autorizagdo para o desenvolvimento de atividades nas areas
urbanas; e

III - a realizacdo de parcelamentos do solo urbano.

Art. 7° Todas as alteragdes de uso do solo rural dependerdo de prévia anuéncia do Incra e
da aprovacdo do 6rgao municipal competente.

CAPITULO II
DO MACROZONEAMENTO

Art. 8° O macrozoneamento do Municipio estd definido no Capitulo III do Titulo V do
Plano Diretor e compreende as seguintes Zonas:

I - Zona Urbana;

II - Zona de Expansdo Urbana;

III - Zona Urbana Povoado do Mato Seco;

IV - Zona Urbana Distrito de Engenho Ribeiro;

V - Area de Conservacdo Ambiental Mata do Batalho;



VI - Zona Rural; e

VII - zonas especiais.

CAPITULO III
DO ZONEAMENTO URBANO

Art. 9° O zoneamento urbano do Municipio estd definido no Capitulo IV do Titulo V do
Plano Diretor e compreende as seguintes Zonas:

I - Zona Central;

II - Zona de Uso Misto;

III - Zona Industrial;

IV - Zona de Empreendimentos de Porte; e

V - Zona de Carater Estratégico Municipal.

CAPITULO IV
DO ZONEAMENTO ESPECIAL

Art. 10. O zoneamento especial do Municipio estd definido na Se¢do VII do Capitulo IV
do Titulo V do Plano Diretor e compreende as seguintes Zonas:

I - Zonas de Interesse Social I, 11, III, IV, V, VI, VII e VIII;
II - Zonas de Interesse Historico e Cultural I, II, III, IV, V, VI, VII e VIII;
IIT - Zonas de Risco Hidrologico e Zonas de Risco Geologico; e

IV - Zonas de Interesse Ambiental I, II, IIT e IV.

CAPITULO V
DO USO DO SOLO

Secao 1

Da classificacio dos usos

Art. 11. Sao categorias de uso do solo:
I - uso residencial - uso destinado a moradia, que se subdivide em:
a) uso residencial unifamiliar, na hipdtese de uma moradia por lote; ou

b) uso residencial multifamiliar, na hipdtese de varias moradias por lote, agrupadas
horizontalmente, em vilas ou casas geminadas, ou verticalmente, em edificios de apartamentos;

IT - uso econdmico - engloba as atividades relacionadas ao comércio e aos servigos,
podendo ser:



a) de atendimento local, com area construida maxima de duzentos metros quadrados, que
se destinem ao atendimento das necessidades cotidianas da populag¢do, ndo produzam polui¢do sonora,
atmosférica ou ambiental de qualquer natureza, conforme avaliagdo de 6rgdo competente, observado o
disposto na Lei Municipal n° 1.561, de 30 de abril de 1996, e que ndo sejam conflitantes com o uso
residencial; ou

b) de atendimento geral, com 4&rea construida entre duzentos metros quadrados e
quinhentos metros quadrados, cujos impactos sobre o espaco urbano sejam mitigados por dispositivos de
controle da polui¢do sonora e atmosférica e da emissdo de efluentes diversos, exceto aqueles classificados
COmMoO Uso0s especiais;

III - uso misto - corresponde a associagdo dos usos residencial e econdmico;

IV - uso institucional - compreende os espacos e as instalagdes destinadas a administragdo
publica e as atividades de educagdo publica, cultura, saude, assisténcia social, religido e lazer, que
requerem atengdo especial na sua implantagdo quanto aos aspectos da segurancga de seus usuarios e com
relacdo aqueles classificados como usos especiais; e

V - uso industrial:

a) ndo impactante - estabelecimentos com area construida méxima de quinhentos metros
quadrados, cujo processo produtivo seja compativel com as atividades do meio urbano e que nao
ocasionem, independentemente de métodos especiais de controle da polui¢do, qualquer dano a saude, ao
bem-estar e a seguranca das populagdes vizinhas; ou

b) impactante - estabelecimentos com d4rea construida acima de quinhentos metros
quadrados ou que, independentemente de seu porte, causem polui¢do atmosférica, hidrica ou sonora, que
representem incomodo para as populagdes vizinhas e que exijam, em seu processo produtivo, a instalagdo
de métodos adequados de controle e tratamento de seus efluentes.

Pardgrafo tnico. Pequenas industrias ndo produtoras de ruidos, odores ou rejeitos
poluentes, com area construida maxima de duzentos metros quadrados, sdo permitidas em todas as Zonas,
desde que apresentem autorizacdo e licenciamento ambiental aprovado pelos Orgdos municipais
competentes, de acordo com a legislagdo ambiental e sanitaria vigente.

Art. 12. Com vistas a reducdo dos impactos que qualquer empreendimento cause ao
ambiente urbano, pela geracao de efluentes de qualquer natureza, pela atragdao de pessoas ou demanda de
area de estacionamento e pela necessidade de movimentagdo de veiculos para carga e descarga, serdo
adotados os seguintes requisitos:

I - reserva de area para estacionamento, carga e descarga dentro dos limites do proprio
terreno, além do recuo frontal;

II - implantacdo de sinalizacdo horizontal e vertical de acessos;

IIT - definicdo de trajeto de acesso de veiculos comerciais pesados de forma a
compatibilizd-lo com a circulacdo de veiculos motorizados, veiculos ndo motorizados e pedestres no
sistema viario existente;

IV - para atividades atrativas de pessoas, reserva de area interna coberta para filas;
V - para atividades que gerem riscos de seguranca:

a) aprovacao de projeto especifico de prevengdo e combate a incéndio e panico;
b) implantagdo de sistemas de alarme e seguranca; e

¢) projeto de evacuacdo, inclusive de pessoas com deficiéncias;

VI - para atividades geradoras de efluentes poluidores, odores, gases ou radiagdes
ionizantes:



a) emissdo das respectivas licengas, alvara ou autoriza¢des necessarias, conforme a
legislacdo ambiental;

b) tratamento da fonte poluidora por meio de equipamentos e materiais; e
c¢) implantagdo de programa de monitoramento da fonte poluidora; e

VII - para atividades geradoras de ruidos e vibragdes:

a) emissdo do alvard ambiental competente;

b) controle da fonte poluidora por meio de laudos e medigdes; e

c) implantacdo de sistemas de isolamento actstico e de vibragdes, ou de outros meios
necessarios, conforme laudo técnico.

Art. 13. As atividades econdmicas e de prestacao de servicos localizadas nas vias coletoras
€ nas vias arteriais respeitardo as limitagdes das Zonas em que se situam e as medidas mitigadoras de
impactos, de maneira que sua ocupacdo nao prejudique o escoamento do fluxo de trafego de veiculos
motorizados, veiculos ndo motorizados e pedestres ¢ a articulagdo viaria.

Art. 14. A instalag¢do, a construgcdo, a ampliacdo e o funcionamento de industrias e de
quaisquer empreendimentos que venham a sobrecarregar a infraestrutura urbana ou repercutir
significativamente no meio ambiente e no espago urbano ficam sujeitos a avaliagdo do impacto
urbanistico causado e ao licenciamento ambiental, a cargo dos 6rgdos competentes, sem prejuizo de
outras licengas legalmente exigiveis, priorizado o interesse publico.

Paragrafo Unico. Na hipotese prevista no caput, serd exigida a elaboracdo de estudos
ambientais e de impactos especificos de vizinhanga, de acordo com a legislacdo urbanistica e ambiental
vigente.

Art. 15. Ficam classificados como usos especiais aqueles causadores de impactos ao meio
ambiente urbano, cuja implantagao sera objeto de projeto e de licenciamento especificos, aprovados pelos
orgaos competentes, tais como:

I - estagOes e subestagdes de concessionarias de servigo publico;

I - servigos governamentais;

III - estabelecimentos de ensino;

IV - hospitais, clinicas, maternidades e sanatorios;

V - hotéis e similares;

VI - atividades com horario de funcionamento noturno, ap6s as vinte e duas horas;
VII - conjuntos habitacionais de interesse social;

VII - centros comerciais, mercados e supermercados com érea construida acima de
quinhentos metros quadrados;

IX - postos de servigo com venda de combustivel;
X - comercializagdo de explosivos, fogos de artificio e gas liquefeito;

XI - comércio atacadista, distribuidores e depdsitos com 4area construida acima de
quinhentos metros quadrados;

XII - aterros sanitarios e unidades de compostagem de residuos solidos;
XIII - cemitérios € necrotérios;

XIV - matadouros e abatedouros;



XV - centros de convengoes;

XVI - terminais de passageiros e cargas;
XVII - estadios esportivos;

XVIII - presidios;

XIX - quartéis e corpos de bombeiros;

XX - antenas de recepcao e transmissao de sinais de televisdo, de telefonia fixa e movel, de
radio e similares; e

XXI - outras atividades previstas na legislagdo ambiental aplicavel.

Art. 16. A ocupagdo e o uso ja existentes na data de publicagdo desta Lei, em areas
improprias ou que ndo se enquadram nas defini¢des estabelecidas, poderdo permanecer no local como uso
ndo conforme, adotando medidas que amenizem os impactos causados, por meio de licenga ambiental
corretiva ou alvard ambiental.

Paragrafo unico. Na hipdtese prevista no caput, fica vedada a expansdo da ocupagio e do
uso existentes, permitidas apenas as obras necessarias a sua manutengao.

Secao I1

Da localizacao das atividades

Art. 17. A localizag¢do de usos ndo residenciais sera disciplinada pela conjugacao do porte
da atividade a ser instalada com as caracteristicas da vizinhanga, a critério da Secretaria Municipal de
Cultura e Turismo, tendo em vista a preservacdo do patrimoénio histérico e artistico-cultural e das
qualidades fisico-ambientais do perimetro urbano e a elevacao da qualidade de vida dos moradores.

§ 1° Observado o disposto no caput, serdo permitidos:
I - usos econdmicos de pequeno porte em todas as vias das areas urbanas;

IT - usos econdmicos de médio porte nas vias locais principais, nas vias coletoras e nas vias
coletoras principais; e

IIT - usos econdmicos de grande porte somente nas vias coletoras e nas vias coletoras
principais.

§ 2° Independentemente do porte, empreendimentos econdomicos potencialmente geradores
de incomodidade e de impactos indesejaveis para o meio urbano, para o sistema viario € para 0 meio
ambiente terdo seus projetos apreciados e aprovados conforme critérios estabelecidos nesta Lei.

§ 3° Projetos que prevejam a utilizacdo de 4reas construidas superiores aos limites
estabelecidos nesta Lei poderdo ser implantados, excepcionalmente, desde que analisados pelo 6rgao
municipal competente e de acordo com os critérios estabelecidos no Plano Diretor quanto a outorga
onerosa do direito de construir.

Art. 18. Os usos residenciais, unifamiliares e multifamiliares, poderdo ser instalados em
todas as Zonas Urbanas, em conformidade com o disposto no Plano Diretor.

§ 1° E facultado ao profissional autonomo exercer as atividades inerentes a sua profissao
na sua residéncia, independentemente da Zona em que se situe, desde que seja observado o disposto na
legislacdo vigente.

§ 2° Nao serdo permitidas atividades poluentes sob qualquer forma ou incompativeis com
0 uso residencial.



Secao III

Das atividades geradoras de incomodidade

Art. 19. As atividades geradoras de incomodidade ficam sujeitas ao exame prévio da
Secretaria Municipal de Obras Publicas e da Secretaria Municipal de Meio Ambiente, ouvidos outros
orgdos municipais competentes, quando pertinente, com vistas:

I - ao atendimento a padrdes e critérios estabelecidos na legislacdo ambiental em vigor,
relativos a emissao de ruidos, de radiacdes ou de efluentes em decorréncia do exercicio das atividades; e

IT - a adogdo das seguintes medidas mitigadoras, que serdo exigidas em fung¢do da andlise
das caracteristicas da atividade:

a) aprovacao de projeto arquitetonico especifico, nas hipoteses de:

1. atividades atratoras de alto nimero de pessoas ou de veiculos, em que haja necessidade
de adequacdo do espago fisico para mitigacdo do risco de seguranca em decorréncia da aglomeragdo
inerente ao exercicio da atividade;

2. atividades para as quais ¢ exigida area de embarque e desembarque, a ser indicada no
projeto da edificagdo; e

3. atividades para as quais ¢ exigida area de carga e descarga, a ser indicada no projeto da
edificacao;

b) apresentacdo da Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART relativa aos projetos,
expedida pelo 6rgdo competente, além da ART relativa as condi¢des de seguranca, prevencdo e combate a
incéndios, expedida pelo 6rgdo competente, na hipotese de atividades geradoras de risco de seguranga;

c) reserva de area de carga e descarga, na hipdtese de utilizacdo de edificagdes existentes
para atividades cujo funcionamento implique alta frequéncia de operagdes de carga e descarga, com
potencial de geragdo de impactos negativos no espago publico;

d) apresentacdo de levantamento radiométrico expedido pela Comissdo Nacional de
Energia Nuclear, com avaliagdo das medidas adotadas para contengdo de radiagdes, na hipotese de
atividades cujo funcionamento implique geracdo de radiagdes, e adequagdo dos niveis de emissdes
radiométricas aos parametros estabelecidos na legislagio em vigor, na hipotese de atividades e
equipamentos com fontes de radiodifusdo e telecomunicacao;

e) apresentacdo do licenciamento ambiental ou do alvara ambiental, de acordo com a
classificagdo da atividade, em conformidade com a legislagao aplicavel,

f) adocdo de sistema de ventilacdo local exaustora ou de controle da polui¢do do ar,
baseados na tecnologia aplicavel a situacdo, na hipotese de atividades cujo funcionamento implique
geracdo de odores, gases ou particulas em suspensao;

g) processo de umidificacdo permanente, na hipdtese de atividades cujo funcionamento
provoque a suspensao de poeira;

h) ado¢@o de mecanismo de pré-tratamento de efluentes liquidos antes do langamento final,
na hipdtese de atividades geradoras de efluentes impactantes nos corpos receptores ou na rede de
drenagem;

i) implantacdo de sistemas de isolamento actstico e isolamento de vibragdes, ou
construcdo de local confinado para realizagdo de operagdes ruidosas, observadas as normas legais de
construcdo, iluminagao e ventilagdo, na hipotese de atividades ruidosas ou que provoquem vibragdes;



j) incineracdo em pos-queimador, de acordo com os critérios estabelecidos na legislacdo
ambiental em vigor, ou em outro sistema de tratamento de igual ou maior eficiéncia, na hipotese de
atividades geradoras de residuos que devam ser extintos no local;

k) implantagdo de procedimento de gerenciamento de residuos sdlidos, na hipotese de
atividades geradoras de residuos sélidos que demandem segregacdo, acondicionamento, transporte e
destinagdo final especial;

1) reserva de area para estacionamento e carga e descarga dentro dos limites do proprio
terreno;

m) implantacgdo de sinalizagdo de acessos;

n) definicdo de trajeto de acesso dos veiculos pesados de forma a compatibilizar a
circulacdo com o sistema viario existente;

o) reserva de area interna e coberta para filas, na hipotese de atividades atrativas de
pessoas;

p) implantacdo de sistemas de sinalizacdo, alarme e seguranca, além de projetos
especificos de prevencdo e combate a incéndio e de evacuacdo, inclusive quanto a pessoas com
deficiéncia, na hipdtese de atividades que gerem risco de seguranca; e

q) tratamento da fonte poluidora, por meio de equipamentos e materiais e da implantagao
de programa de monitoramento, na hipotese de atividades geradoras de efluentes poluidores, odores,
gases ou radiacdes ionizantes.

Art. 20. Sao consideradas atividades geradoras de incomodidade:

I - atividades comerciais, de diversdo e de lazer, com horario de funcionamento noturno
apos as vinte e duas horas, atratoras de veiculos e pedestres e causadoras de ruidos;

IT - atividades comerciais, de venda a varejo, com grande potencial de atragdo de veiculos e
pedestres e que exijam carga e descarga de mercadorias;

Il - atividades comerciais, de venda a varejo, que envolvam a estocagem ¢ a
comercializacdo de produtos alimenticios de origem animal;

IV - atividades comerciais e de prestacdo de servicos que envolvam embarque e
desembarque de passageiros e exijam area para estacionamento de veiculos;

V - atividades de prestagdo de servigos que envolvam consertos, reparagdo e estocagem de
maquinas, veiculos e correlatos;

VI - atividades de prestagdo de servigos que envolvam a produgdo e o reparo de objetos em
metal e madeira;

VII - atividades industriais de pequeno porte, ndo poluidoras; e

VIII - atividades institucionais, atratoras de veiculos e pedestres, que exijam locais para
embarque e desembarque de passageiros e area para estacionamento de veiculos.

Paragrafo Unico. Outras atividades nao referidas no caput poderdo ser identificadas pelo
orgdo municipal competente como potencialmente geradoras de incomodidade, em razdo das
circunstancias, da localizacdo ou do porte de instalagdo, hipdtese em que serdo exigidos os mesmos
procedimentos discriminados nesta Se¢do para a analise e aprovacao do funcionamento.

CAPITULO VI
DA OCUPACAO DO SOLO



Secao I

Disposicoes preliminares

Art. 21. A ocupagdo do solo em cada Zona esta regulamentada na classificagdo das
atividades em categorias de uso e distribuicdo entre as Zonas, conforme o disposto na Lei n® XXX/20XX
- Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel do Municipio.

Art. 22. A construcdo de edificagdes no Municipio somente podera ser admitida em lotes
regularizados, que atendam a uma das seguintes condigdes:

I - ter existéncia anterior a vigéncia da Lei Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979,
comprovada por meio de documentos como o registro em cartdrio, a escritura ou o contrato de compra e
venda; ou

II - fazer parte de parcelamento aprovado.

§ 1° Os lotes que ndo se enquadrem nas condigdes estabelecidas no caput deverdo ser
primeiramente regularizados para que se proceda a aprovagao e a constru¢do da edificagdo.

§ 2° Os loteamentos irregulares deverdo ser regularizados em conformidade com o
disposto no Plano Diretor.

Secao 11

Dos parametros urbanisticos

Art. 23. Conforme indicado no Anexo II, os parametros urbanisticos destinados a controlar
a ocupacao do solo em cada Zona, com o objetivo de garantir a preservagdo do meio ambiente ¢ do
patrimonio historico e cultural, o conforto, a salubridade e a qualidade do meio ambiente e o seu usufruto
por todos os cidadaos, sdo:

I - tamanho minimo do lote e frente minima, conforme o disposto na Se¢ao II do Capitulo
VII;

IT - taxa de ocupacdo, que corresponde a relacdo entre a area de projecdo horizontal da
edificagdo e a area do terreno, e que deve ser conjugada com as exigéncias de recuos e afastamentos,
prevalecendo o valor mais restritivo;

III - nimero maximo de pavimentos;
IV - recuos e afastamentos, que compreendem:

a) afastamentos laterais e de fundos - faixas entre a edificagdo e os limites laterais e de
fundos do lote; e

b) recuo frontal - faixa entre a edificag¢ao e o alinhamento do lote no logradouro publico;

V - taxa de permeabilidade, que corresponde a area descoberta e permeavel do terreno, em
relacdo a sua area total, dotada de vegetacdo que contribua para o equilibrio climatico e propicie alivio
para o sistema publico de drenagem urbana, conforme indicado no Anexo II; e

VI - vagas minimas de estacionamento, que correspondem ao nimero minimo de vagas
para estacionamento de veiculos em funcdo de cada uso, com o objetivo de minimizar conflitos no
sistema viario.



§ 1° Para o calculo da taxa de ocupacdo do lote, excetuam-se as projecdes de beirais, a
projecdo de elementos decorativos de fachada em balango e as pérgolas.

§ 2° A taxa de ocupag¢do maxima do lote ndo sera aplicada a parte dos subsolos utilizados
para estacionamento de veiculos, sem prejuizo do atendimento a taxa de permeabilidade minima exigida.

§ 3° Para fins do disposto nesta Lei, consideram-se:

I - pavimentos habitados - aqueles destinados a ocupacdo humana, de longa permanéncia,
incluidos apartamentos, escritorios, comeércios e areas residenciais; €

IT - pavimentos ndo habitados - aqueles pavimentos de edificacdes que ndo tém a finalidade
de abrigar atividades humanas de carater permanente, tais como lajes técnicas para instalagdoes ou pilotis
que contenham garagens, playgrounds e areas de lazer, e quaisquer outras areas que ndo sejam
destinadas a habita¢do ou ao uso comercial.

§ 4° Os pavimentos ndo habitados ndo serdo contabilizados no niimero maximo de
pavimentos permitidos para as edificacdes urbanas.

§ 5° Na Zona de Uso Misto, o nimero maximo de pavimentos poderd chegar a quatro,
desde que em lotes com area de, no minimo, trezentos e sessenta metros quadrados, respeitados os recuos
minimos e a taxa de permeabilidade.

§ 6° Na Zona de Empreendimentos de Porte, os mddulos minimos de parcelamento do
solo serdo de mil metros quadrados.

Art. 24. Para garantir a ventilacdo e a insola¢do das unidades, os recuos e afastamentos
obedecerdo aos seguintes parametros:

I - nas edificagoes de até dois pavimentos, os recuos laterais e de fundos serdo de, no
minimo, um metro e cinquenta centimetros;

IT - nas edificagdes acima de dois e até trés pavimentos, exclusive pilotis ¢ subsolo, os
recuos laterais e de fundos serdo de, no minimo, dois metros; e

III - nas edificagdes acima de trés e até seis pavimentos, exclusive pilotis e subsolo, os
recuos laterais e de fundos serdo de, no minimo, dois metros e cinquenta centimetros.

§ 1° No caso das edificagdes de até dois pavimentos, poderdo ser dispensados os recuos
laterais e de fundos, ndo sendo permitidas, nesse caso, aberturas para iluminacao e ventilacao.

§ 2° O piletis a que se refere o caput, de uso comum dos condominos, podera ser utilizado
em até cinquenta por cento como area de estacionamento de veiculos e, no caso do subsolo, seu uso
devera destinar-se exclusivamente a estacionamento, respeitando-se as condi¢des de iluminagdo e
ventilagdo e a taxa de permeabilidade.

Art. 25. Os recuos frontais serdo de trés metros, exceto nas vias arteriais, onde os recuos
frontais serdo de cinco metros.

Paragrafo tinico. Nas edificacdes de uso ndo residencial, os recuos frontais serdo
incorporados ao passeio.

Art. 26. Em lotes situados em esquinas, nenhum elemento construtivo podera avangar no
espaco definido pela projecdo horizontal de um tridngulo isosceles cujos lados iguais terdo um metro e
cinquenta centimetros a partir do vértice comum que € coincidente com a esquina, até a altura minima de
quatro metros.

Paragrafo unico. Nos lotes situados em esquinas, o recuo frontal serd exigido apenas para
a fachada principal.



Art. 27. A altura maxima na divisa lateral e de fundos em edificacdes sem recuo sera de
dez metros e ndo serdo permitidas aberturas.

Art. 28. O numero minimo de vagas para estacionamento de veiculos serd calculado
conforme indicado no Anexo III.

§ 1° O rebaixamento do meio-fio para acesso dos veiculos as edificagdes tera, no maximo,
trés metros de largura em cada acesso.

§ 2° Cada vaga de estacionamento tera, no minimo:
I - dois metros e quarenta centimetros de largura; e
IT - quatro metros e cinquenta centimetros de comprimento.

§ 3° O corredor de circulagdo dos veiculos tera largura minima de trés metros, trés metros
e cinquenta centimetros ou cinco metros, quando as vagas de estacionamento formarem, em relagdo a ele,
angulos de trinta graus, quarenta e cinco graus ou noventa graus, respectivamente.

§ 4° A rampa de acesso as garagens nao podera avangar sobre as cal¢adas publicas, nem
provocar obstaculo ao transito de pedestres.

Secao I

Dos parametros especiais

Art. 29. A preservacdo do acervo paisagistico-urbano-arquitetonico € fator preponderante
para a definicdo das intervencdes nas zonas especiais, e devera ser:

I - compatibilizada com os valores e as necessidades da vida urbana atual e do
desenvolvimento socioeconomico; €

IT - utilizada para a melhoria da qualidade de vida dos municipes e do ambiente urbano.

Art. 30. A ocupagdo dos terrenos devera respeitar o seu perfil topografico e a sua condigao
geologica, exigindo-se:

I - para a implantagdo de edificagdes que resultem em aterros ou cortes no terreno, iguais
ou superiores a um metro e cinquenta centimetros de altura, serd obrigatoria a apresentacdo de
justificativa, acompanhada de levantamento topografico, com indicativo do movimento de terra e de
projeto estrutural do sistema de contencdo que deve assegurar a estabilidade dos terrenos lindeiros,
juntamente com os dispositivos de drenagem e a recomposi¢cao do recobrimento vegetal;

II - todos os terrenos serdo ocupados, no maximo, no limite indicado no Anexo II, que trata
da taxa de ocupagdo maxima;

IIT - as areas cobertas, mesmo tipificadas como varandas abertas, sdo consideradas areas
construidas, para fins de calculo da taxa de ocupacao; e

IV - o afastamento lateral e de fundos, quando exigido, sera de, no minimo, um metro e
cinquenta centimetros.

CAPITULO VII
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Secao I



Disposicoes preliminares

Art. 31. O parcelamento do solo no Municipio sera feito por meio de loteamento ou
desmembramento, e serd regido por esta Lei, pela Lei Federal n® 6.766, de 1979, e pela Lei Federal n°
9.785, de 29 de janeiro de 1999, ou por outra que venha a substitui-las.

§ 1° Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo que
implique a abertura, o prolongamento, a modificagdo ou a ampliagdo de vias de circulacdo ou de
logradouros publicos.

§ 2° Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, que ndo implique a abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem o prolongamento, a modificacdo ou a amplia¢do dos existentes.

§ 3° Considera-se remembramento a jun¢do de dois ou mais lotes ou a incorporagdao de
partes de lotes a lotes ja existentes, em uma mesma quadra, observado o disposto nesta Lei, prevalecendo
os parametros de aproveitamento referentes ao lote de maior area individual.

Art. 32. Qualquer modalidade de parcelamento do solo sera submetida a aprovagdo prévia
do orgdo municipal competente e, quando for o caso, essa aprovagdo deverd ser precedida de
licenciamento ambiental pelo Conselho Estadual de Politica Ambiental - Copam, nos termos do disposto
na Deliberagdo Normativa Copam n° 217, de 6 de dezembro de 2017.

§ 1° O parcelamento podera ser submetido ao licenciamento ambiental municipal, a ser
apreciado pelo Conselho Municipal de Conservagdo e Defesa do Meio Ambiente - CODEMA, nos termos
do disposto na Deliberagdo Normativa Copam n°® 219, de 2 de fevereiro de 2018, e na Lei Municipal n°
2.780, de 13 de abril de 2021, ou outra que vier a substitui-la.

§ 2° Para a efetivacdo do controle ambiental, deverdo ser apresentados ao 6rgao municipal
competente:

I - estudos ambientais constituidos por diagnostico sucinto da area e de seu entorno,
identificacdo de impactos e propostas de medidas mitigadoras ou compensatorias;

IT - laudo geotécnico assinado por profissional habilitado, acompanhado de ART, que
comprove a capacidade de suporte do solo;

IIT - parecer técnico prévio, emitido pelo 6rgdo florestal competente, relativo ao meio
bidtico; e
IV - todos os documentos e relatérios técnicos previstos na legislacdo que trata do

licenciamento ambiental a que se submeter o empreendimento para o parcelamento de solo, bem como as
condicionantes compensatorias determinadas pelo CODEMA em sede de licenga.

Art. 33. O parcelamento do solo para fins urbanos somente serd permitido na Zona Urbana
estabelecida pelo perimetro urbano.

§ 1° Sera considerado como de uso urbano o parcelamento ou desmembramento para fins
de chacreamento de sitios ou de recreio, que resulte em modulos minimos abaixo do valor estipulado pelo
Incra, hipdtese em que se submetera a legislagao urbana e tributéria aplicével.

§ 2° A modificagdo do uso de propriedade rural para fins urbanos fica condicionada a
prévia autorizacao do Incra e do 6rgdo municipal competente, mesmo quando a propriedade, mantendo o
uso rural, pertenca ao perimetro urbano.

Art. 34. S3do consideradas areas que ndo poderdo ser objeto de parcelamento urbano
aquelas:

I - com potencial de desenvolvimento de atividades estratégicas para o Municipio;



IT - de interesse para preservagdo ambiental, unidades de conservagdo, protecdo de
mananciais e defesa de patrimonios historico, cultural ou paisagistico;

IIT - sem condi¢des de acesso por via do sistema vidrio municipal ou de atendimento por
infraestruturas sanitarias adequadas;

IV - invadidas ou com impedimentos juridicos;

V - onde for técnica ou economicamente inviavel a implanta¢do de infraestrutura bésica,
servigos publicos de transporte coletivo ou equipamentos comunitarios;

VI - onde as condi¢des geoldgicas ndo sejam recomendadas para fins de edificagao;

VII - onde a declividade natural do terreno em porcentagem seja superior a trinta por
cento;

VIII - que apresentem problemas de erosdo, até sua estabilizacdo e recuperacao;
IX - que apresentem condicdes sanitarias inadequadas, até a correcao do problema;

X - contiguas a mananciais, cursos d’agua, represas e outros recursos hidricos, sem a
prévia autorizacdo das autoridades competentes;

XI - alagadigas ou sujeitas a inundagao;
XII - pertencentes as Zonas de Risco, conforme Anexo IV do Plano Diretor; e

XIIT - delimitadas pela Defesa Civil.

Secao I1

Dos requisitos urbanisticos

Art. 35. Os lotes atenderdo aos seguintes requisitos urbanisticos, além dos previstos pelos
parametros urbanisticos instituidos nesta Lei:

I - apresentar area minima de duzentos e quarenta metros quadrados ou, quando limitrofes
a vias classificadas funcionalmente como arteriais ou de ligagdo regional, drea minima de trezentos e
sessenta metros quadrados, com frente minima de doze metros e relagdo entre comprimento médio e
testada ndo superior a cinco, conforme o disposto na Lei Municipal n°® 2.644, de 20 de junho de 2018;

IT - apresentar drea minima de mil metros quadrados, quando pertencentes a Zona
Industrial ou & Zona de Empreendimentos de Porte;

III - ter pelo menos uma testada voltada para via publica, vedada a testada unica para vias
especiais; €

IV - ndo pertencer a mais de um loteamento.

Art. 36. As quadras dos loteamentos deverdo ter largura minima de quarenta metros e
comprimento maximo de duzentos metros, e ser concordadas nas esquinas por um arco circular minimo
de cinco metros.

Art. 37. As areas publicas dos loteamentos atenderdo aos seguintes requisitos urbanisticos:

I - as vias publicas de circulagdo se articulardo com as vias adjacentes, existentes ou
projetadas, conformando um sistema hierarquizado, conforme as normas de classificagdao funcional vidria;

IT - o projeto do sistema viario obedecera aos parametros estabelecidos no Anexo IV;



IIT - a localizacdo das vias principais e das areas destinadas a equipamentos publicos
urbanos, comunitérios e espagos livres de uso publico serd determinada pelo 6rgdo municipal competente,
com fundamento em critérios locacionais justificados;

IV - o percentual de areas destinadas aos equipamentos publicos urbanos e comunitarios
sera de, no minimo, dez por cento da gleba loteada, ¢ metade deste percentual deverd apresentar
declividade natural do terreno, em porcentagem, menor ou igual a quinze por cento;

V - as areas destinadas aos equipamentos publicos urbanos e comunitarios transferidas ao
Municipio terdo, no minimo, doze metros de frente para o logradouro publico e constardo do projeto e do
memorial descritivo; e

VI - o percentual de areas destinadas as areas verdes e aos espagos livres de uso publico
sera de, no minimo, cinco por cento da gleba loteada e essas areas serdo separadas dos lotes por via
pavimentada.

Art. 38. O percentual total de areas publicas corresponderd a vinte por cento da gleba
loteada, exceto nos casos previstos nesta Lei.

§ 1° Nao serdo aceitos no calculo do percentual de areas publicas:

I - as 4reas de servidao de linhas de transmissdo de energia elétrica e faixas de dominio de
rodovias; e

I - as areas ndo parcelaveis e ndo edificaveis previstas nesta Lei.

§ 2° As areas previstas nos incisos II, VIII e IX do caput do art. 34 poderdo ser aceitas no
calculo do percentual de &reas publicas, caso haja, justificado o interesse publico, de ordem
socioecondmica ou ambiental, e serdo computados, para esse fim, trés quartos de sua area total.

§ 3° Nao serdo computados como areas verdes os canteiros centrais ao longo de vias ou
dentro das rotatorias de trafego.

Art. 39. Nos parcelamentos de gleba realizados ao longo de qualquer curso hidrico sera
obrigatdria a reserva de areas ndo edificaveis, conforme estabelecido na Lei Estadual n® 20.922, de 16 de
outubro de 2013.

§ 1° A supressdao de vegetacdo nativa, em area de preservagdo permanente, somente
podera ser autorizada em caso de utilidade publica ou de interesse social, devidamente caracterizado e
motivado em procedimento administrativo proprio, quando ndo existir alternativa técnica e locacional ao
empreendimento proposto.

§ 2° A supressdo de vegetagdo em area de preservagdo permanente, situada em area
efetivamente urbanizada, dependerd de autorizacdo do 6rgdo municipal competente, fundamentada em
parecer técnico, em atendimento aos requisitos da legislagdo ambiental competente e a autorizagdo da
intervencao.

Art. 40. Nos parcelamentos realizados ao longo das faixas de dominio publico de
rodovias, serd reservada faixa ndo edificavel de quinze metros de largura de cada lado das faixas de
dominio, salvo maiores exigéncias da legislacdo especifica, onde podem ser implantadas vias marginais.

Art. 41. Nos parcelamentos de interesse social, de responsabilidade do Poder Executivo
municipal, serdo permitidos os seguintes parametros:

I - lote minimo de duzentos metros quadrados, com frente minima de dez metros, desde
que a declividade natural do terreno seja igual ou inferior a vinte por cento e as condi¢des geoldgicas
apresentadas garantam a estabilidade das edificacdes; e

IT - vias locais com secdo transversal minima de onze metros e faixa de rolamento de sete
metros, desde que articuladas por via coletora com se¢do transversal minima de quinze metros.



Paragrafo tinico. Para fins do disposto nesta Lei, consideram-se de interesse social os
parcelamentos destinados a populacdo carente, cuja renda familiar ndo exceda o limite estabelecido pelos
programas municipais de habitagcdo popular.

Art. 42. Nos parcelamentos destinados exclusivamente ao uso industrial, com lotes
superiores a0 minimo estipulado para a Zona de Empreendimentos de Porte, aplicam-se os seguintes
requisitos:

I - as areas destinadas ao uso publico somardo, no minimo, quinze por cento da area total
da gleba;

IT - das areas mencionadas no inciso I, cinco por cento serdo destinados aos equipamentos
urbanos e comunitérios e a espacos livres de uso publico; e

IIT - os parcelamentos destinados exclusivamente ao uso industrial serdo separados de areas
vizinhas que forem destinadas ao uso residencial ou misto por uma faixa verde efetivamente vegetada.

Art. 43. Os parcelamentos com abertura de vias executados na zona rural serdo submetidos
a aprovacao do Poder Executivo municipal, que expedira diretrizes que considerem:

I - os impactos do empreendimento sobre o Municipio;

II - as caracteristicas produtivas da area ou seu potencial turistico;

III - as condicionantes ambientais da area e do entorno;

IV - o sistema vidrio municipal, considerando o Plano de Mobilidade de Urbana; e

V - a adogdo do modulo minimo do Incra.

Secao 111

Da aprovacao dos parcelamentos

Art. 44. O parcelamento somente sera admitido e aprovado se, de acordo com o
planejamento municipal:

I - subordinar-se as necessidades locais, inclusive quanto a destinacdo e a utilizagdo das
areas, de modo a permitir o desenvolvimento urbano sustentavel, conforme as diretrizes desta Lei; e

IT - ndo provocar sobrecarga na infraestrutura urbana instalada.

Art. 45. Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o interessado solicitara ao 6rgao
municipal competente, por meio da abertura de processo administrativo, a definicao das diretrizes para o
empreendimento proposto, mediante a apresentacdo dos seguintes documentos:

I - requerimento que informe o tipo de uso a que o loteamento sera destinado;

II - titulo de propriedade do imodvel ou certiddo atualizada de matricula da gleba expedida
pelo Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca;

IIT - historico dos titulos de propriedade do imdvel, abrangendo os ultimos vinte anos,
acompanhados dos respectivos comprovantes;

IV - certidao negativa de impostos municipais; €
V - planta da gleba na escala 1:2.000, contendo:

a) as divisas da gleba definidas por coordenadas UTM, incluindo planilha com area e todos
os elementos da poligonal;



b) curvas de nivel de metro em metro;

c) estudo de declividade, em manchas de zero a trinta por cento e acima de trinta por cento
de declividade;

d) localizagdo de areas de risco geologico;
e) localizacdo de cursos d’agua, nascentes, lagoas, areas alagadicas e da vegetacao;

f) localizagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro e indicacdo dos acessos
viarios pretendidos para o loteamento;

g) indicagdo de rodovias, dutos, linhas de transmissdo, areas livres de uso publico,
unidades de conservagdo, equipamentos urbanos € comunitarios e construgdes existentes dentro da gleba
e nas suas adjacéncias, com as respectivas distancias da gleba a ser loteada; e

h) caracteristicas, dimensdes e localizagdo das zonas de uso contiguas.

Art. 46. Recebidos os documentos relacionados no art. 45, o 6rgdo municipal competente
expedira as diretrizes municipais no prazo de sessenta dias, indicando, nas plantas apresentadas pelo
interessado, de acordo com o planejamento municipal, as diretrizes para a elaboracdo do projeto a ser
proposto, contendo:

I - a diretriz e a classificacdo funcional das principais vias de circulag@o e sua articulagdo
com o sistema viario municipal e regional;

I - as areas de preservagdo permanente e as areas nao edificaveis;

III - a localizagdo aproximada dos terrenos destinados aos equipamentos publicos urbanos
e comunitarios e as areas livres de uso publico;

IV - a indicagdo da infraestrutura necessaria; e

V - a indicacdo de obras e medidas necessarias para garantir a estabilidade dos lotes, das
areas e das vias.

§ 1° As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo de quatro anos, contado da data de sua
expedicao.

§ 2° Se, no decorrer do prazo de que trata o § 1°, o projeto do loteamento ainda ndo estiver
aprovado e sobrevier legislagdo que necessariamente imponha alteragdo nas condigdes fixadas na planta
do loteamento, as diretrizes serdo adequadas a legislacdo vigente.

Art. 47. De posse das diretrizes, o interessado apresentara ao 6rgdo municipal competente
o projeto de loteamento, no formato padrdo, por meio de sistema especificado no sitio eletronico da
Prefeitura Municipal.

Paragrafo unico. As pecas graficas dos projetos urbanistico e geométrico das vias serdo
encaminhadas em arquivo digital formato PDF, devidamente assinadas fisicamente e digitalizadas, ou
assinadas digitalmente por meio de ferramentas de verificacdo de autenticidade.

Art. 48. O projeto devidamente assinado pelo proprietario e por profissional habilitado e
registrado no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia ou no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo, devera conter:

I - copia do titulo de propriedade do imo6vel em que conste a correspondéncia entre a area
real e a mencionada nos documentos;

IT - certiddo negativa dos tributos municipais;
III - projeto do parcelamento em planta na escala 1:1.000 ou 1:2.000, contendo:

a) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeracdoes;



b) o tragado do sistema viario;

c¢) a indicagdo das areas com declividade acima de trinta por cento;

d) a indica¢do das areas de cobertura vegetal e publicas que passardo ao dominio do
Municipio;

e) a denominagdo e a destinagdo de areas remanescentes e¢ a indicagdo dos marcos de

alinhamento e nivelamento; e

f) a legenda e o quadro-resumo das areas, com a discriminagdo da area em metros
quadrados e do percentual em relagdo a area total parcelada;

IV - memorial descritivo de cada unidade de lote com as medidas respectivas, as areas € os
limites, indicando as serviddes e restri¢des especiais que eventualmente gravem areas de terrenos;

V - planta de locagdo topografica na escala 1:1.000 ou 1:2.000, contendo:
a) o tragado do sistema viario;

b) o eixo de locagdo das vias;

c) as dimensdes lineares e angulares do projeto;

d) os raios, as cordas, o arco, os pontos de tangéncia e os angulos centrais das vias
curvilineas;

e) o quadro-resumo dos elementos topograficos; e
f) a indicacao dos marcos existentes;

VI - perfis longitudinais (greides) representativos das linhas dos eixos de cada via publica,
em trés vias, na escala 1:100 vertical e 1:1.000 horizontal;

VII - se¢des transversais de todas as vias de circulagdo e pragas, em numero suficiente para
cada uma delas, na escala 1:200; e

VIII - cronograma fisico-financeiro de cada projeto.

Pardgrafo tnico. Para fins do disposto no inciso III do caput, na hipdtese de areas
maiores, deverdo ser apresentadas as plantas das quadras separadamente na escala 1:1.000.

Art. 49. Além dos projetos relacionados no art. 48, o interessado apresentara, em formato
digital, os projetos complementares, compreendendo terraplanagem, pavimentagdo, drenagem, sistema de
coleta e tratamento de esgoto sanitdrio e sistema de distribuicdo de 4gua, acompanhado do respectivo
cronograma fisico-financeiro de execugao.

Paragrafo tinico. Devera ser apresentado documento comprobatério da capacidade, por
parte das concessionarias de servigos publicos de abastecimento de dgua potavel, esgotamento sanitario,
quando for o caso, e fornecimento de energia elétrica, para estender os referidos servicos a gleba objeto
de parcelamento.

Art. 50. O 6rgdo municipal competente se pronunciard, no prazo de quarenta e cinco dias,
sobre a aceitagdo ou rejeicdo da concepgao urbanistica e sanitaria do loteamento.

Paragrafo unico. A contagem do prazo estabelecido no caput serd interrompida durante o
periodo utilizado pelo interessado para executar alteragdes, realizar correcdes ou prestar informagdes
solicitadas pelo Poder Executivo municipal.

Art. 51. Caso a concepgao urbanistica e sanitaria do loteamento seja aceita pelo 6rgao
municipal competente, o interessado serd encaminhado ao 6rgdo ambiental municipal para a obtengdo de
certiddo de comprovagao da sustentabilidade do empreendimento.



Paragrafo tnico. Os projetos de loteamento serdo elaborados em conformidade com as
diretrizes expedidas pelo 6rgao municipal competente.

Art. 52. Obtida a certidao do 6rgdo ambiental municipal, o 6rgdo municipal competente se
pronunciard, no prazo de sessenta dias, sobre a aceitacdo ou rejei¢do do projeto apresentado, descontados
os dias utilizados pelo interessado para executar alteragdes, realizar correcdes ou prestar informagdes
solicitadas durante a andlise do projeto.

§ 1° O interessado tera o prazo de quarenta e cinco dias para executar alteragdes, realizar
correcdes ou prestar informacgdes solicitadas pelo 6rgdo municipal competente, sob pena de caducidade
do requerimento.

§ 2° Transcorrido o prazo estabelecido no § 1° sem manifestagdo para o 6rgdo municipal
competente, o projeto sera considerado rejeitado, assegurada a indenizagdo por eventuais danos derivados
da omissdo, nos termos do disposto no art. 16 da Lei Federal n® 6.766, de 1979.

Art. 53. Apo6s a aprovagao do projeto do loteamento, no prazo de cento e oitenta dias,
contado da data do decreto de aprovacdo do parcelamento, o interessado devera protocolar o projeto no
Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca, sob pena de caducidade da aprovagao.

§ 1° A aprovagdo serd precedida da efetivacdo da garantia para execucdo das obras do
loteamento, conforme o disposto no art. 59.

§ 2° O interessado apresentard ao Cartorio de Registro de Imoveis uma via do decreto de
aprovagdo, uma via da certiddo de aprovagdo, uma via da anuéncia prévia estadual, quando for o caso, ¢
uma copia do projeto completo, inclusive memorial descritivo e cronograma para efetivagdo do registro.

§ 3° As éareas destinadas ao sistema de circulagdo, equipamentos publicos urbanos e
comunitarios e espagos livres de uso publico passam ao dominio publico no ato do registro do
parcelamento.

Art. 54. A modificagdo de loteamento corresponde a aprovacdo de novo projeto de
parcelamento, nos termos do disposto nesta Lei.

Art. 55. A modificacdo de loteamento ja aprovado e registrado, que implique alteragdo de
areas publicas, depende de prévio exame e de lei autorizativa da Camara Municipal.

Pardgrafo tnico. Nao sera permitida a modificagdo de parcelamento que resulte em
desconformidade com os parametros urbanisticos estabelecidos pela legislagdo municipal.

Secao IV

Do padrao e das obras de urbanizaciao

Art. 56. Em qualquer loteamento sera obrigatéria a execucdo, pelo loteador e a sua
expensa, das seguintes obras de urbanizagdo, de acordo com os projetos aprovados pelo 6rgado municipal
competente, no prazo de dois anos fixado pelo respectivo alvara:

I - das vias de circulacdo interna e de articulagcdo com a rede viaria existente;
IT - da pavimentagdo das vias de circulagdo interna e de articulagdo;

Il - da demarcagdo no local de todas as areas previstas no projeto, como lotes,
logradouros, areas publicas e comunitarias;

IV - das obras de escoamento das aguas pluviais;



V - do sistema de abastecimento de dgua potavel, de acordo com as normas e os padrdes
técnicos estabelecidos pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e pelo 6rgdo municipal
competente ou pela empresa concessionaria dos servigos de agua potavel;

VI - do sistema de esgotos sanitarios, de acordo com as normas e os padrdes técnicos
estabelecidos pela ABNT e pelo 6rgdo municipal competente ou pela empresa concessionaria dos
servigos de esgotos sanitarios;

VII - da infraestrutura para fornecimento de energia elétrica e iluminagdo publica, de
acordo com as normas e os padrdes técnicos estabelecidos pela ABNT e pela concessiondria; e

VIII - da arborizacao das vias.

Paragrafo tnico. Observadas as caracteristicas do loteamento, o 6rgdo municipal
competente exigira do loteador a execug@o de outras obras consideradas necessarias, ndo discriminadas
no caput, como recuperagdo de areas degradadas ou obras de conten¢do, indicadas em laudo técnico
especifico.

Art. 57. Nos loteamentos em 4reas de interesse social, a critério do 6rgdo municipal
competente, podera ser dispensada a execu¢ao da arborizagdo das vias e a pavimentagao podera restringir-
se as vias locais cuja declividade seja superior a dez por cento, as vias coletoras e as demais vias
indicadas pelo Poder Executivo municipal.

§ 1° Observadas as caracteristicas do loteamento, o 6rgado municipal competente podera
estabelecer parcerias entre o Poder Executivo municipal e o loteador, em que o Poder Publico executara
parte das obras e receberd em troca lotes a serem utilizados nos programas municipais de habitacdo, sendo
o valor dos lotes a serem recebidos equivalente ao valor das obras executadas.

§ 2° O Poder Executivo municipal podera disponibilizar areas pertencentes ao patrimdonio
publico municipal para obras de interesse social, pelo Programa de Subsidio a Habitacdo de Interesse
Social, mediante aprovacgao legislativa, observado o disposto na Lei Federal n° 10.998, de 15 de dezembro
de 2004.

Art. 58. As obras de execucdo de loteamento s6 serdo iniciadas apds a emissdo do
respectivo alvara pelo 6rgdo municipal competente.

§ 1° A execucdo das obras de instalacdo de loteamento serdo fiscalizadas pelo o6rgao
municipal competente e o interessado, obrigatoriamente, comunicard seu inicio ao Poder Executivo
municipal.

§ 2° Concluidas as obras, conforme esta Lei e o projeto aprovado, o 6rgdo municipal
competente expedira o respectivo Termo de Verificagdo de Execucdo de Obras, no prazo de sessenta dias.

§ 3° Transcorrido o prazo previsto no § 2° sem manifestacdo do 6rgdo municipal
competente, as obras serdo consideradas recusadas, assegurada a indenizagcdo por eventuais danos
derivados da omissao, nos termos do disposto na Lei Federal n® 6.766, de 1979, e na Lei Federal n® 9.785,
de 1999.

Art. 59. A execucdo das obras de urbanizagdo sera garantida pelo depdsito, confiado ao
Municipio, do valor a elas correspondente, em forma de fianca bancaria, espécie ou hipoteca de lotes,
cujo valor sera avaliado, segundo técnica pericial, a partir do pre¢co de lotes da mesma regido, no
momento da aprovagdo do loteamento.

§ 1° A efetivagdo da garantia precedera o registro do loteamento no Cartério de Registro
de Imdveis e o inicio das respectivas obras de urbanizagao.

§ 2° Apos as obras serem executadas, vistoriadas e aceitas, conforme os projetos € o
respectivo cronograma, pelo 6rgado municipal competente e pelas concessiondrias dos servigos instalados,
serdo restituidos setenta por cento do valor do depdsito.



§ 3° O restante do depodsito sera restituido um ano apds a aceitacdo das obras do
loteamento, conforme o disposto no § 2°.

§ 4° A liberacdo dos primeiros setenta por cento do deposito poderd ser parcelada, a
medida que as obras sejam vistoriadas e aceitas pelo 6rgado municipal competente e pelas concessionarias
dos servigos instalados, no valor correspondente as etapas executadas.

§ 5° Para a implementagdo da liberagcdo parcelada a que se refere o § 4°, serd elaborado
orgamento que discrimine o valor de cada etapa da obra.

Art. 60. A responsabilidade do loteador pela seguranca e pela solidez das obras de
urbanizacdo persistira pelo prazo estabelecido na Lei Federal n° 8.078, de 11 de setembro de 1990 -
Codigo de Defesa do Consumidor, e na Lei Federal n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Coédigo Civil.

Paragrafo unico. A fiscaliza¢do e o acompanhamento da execugdo das obras pelo 6rgdo
municipal competente serdo exercidos no interesse publico, sem excluir nem reduzir a responsabilidade
do loteador perante qualquer pessoa por qualquer irregularidade.

Secao V

Dos desmembramentos

Art. 61. Aplicam-se ao desmembramento as condic¢des estabelecidas no § 2° do art. 33 e os
requisitos previstos nesta Lei.

Art. 62. Os desmembramentos estdo sujeitos a transferéncia para o Municipio de, no
minimo, dez por cento da area da gleba descrita na matricula.

§ 1° A transferéncia prevista no caput nao se aplica a glebas com érea inferior a cinco mil
metros quadrados.

§ 2° Quando da transferéncia ao Municipio, a localizagdo das é4reas destinadas a
equipamentos publicos urbanos e comunitarios e a espacos livres de uso publico, que terd no minimo uma
frente para logradouro publico, serd determinada pelo Poder Executivo municipal, com fundamento em
critérios locacionais justificados.

§ 3° A transferéncia de 4rea ao Municipio podera ser feita em local diverso daquele objeto
de parcelamento, desde que haja interesse publico, hipotese em que a nova area a ser transferida devera
apresentar valor igual ou superior ao da area original, aplicando-se, para a conversdo, a planta de valores
imobilidrios utilizada para céalculo do Imposto sobre Transmissdo Inter Vivos de Bens Imoveis e de
Direitos Reais sobre Imoveis - [TBI.

§ 4° E admitida a conversido da transferéncia prevista no caput em pagamento em
dinheiro, aplicando-se, para calculo do valor a ser pago, a planta de valores imobiliarios utilizada para
calculo do ITBI.

§ 5° A arrecadacdo oriunda do pagamento previsto no § 4° serd destinada a obras de
infraestrutura no Municipio.

Art. 63. O pedido de aprovagao de desmembramento serd apresentado com os seguintes
documentos:

I - requerimento assinado pelo proprietario da gleba, informando a que tipo de uso o
desmembramento sera destinado;

IT - titulo de propriedade do imovel ou certiddo atualizada de matricula da gleba expedida
pelo Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca;



IIT - historico dos titulos de propriedade do imdvel, abrangendo os ultimos vinte anos,
acompanhado dos respectivos comprovantes;

IV - certidao negativa de débitos municipais; e

V - proposta de desmembramento, assinada pelo proprietario e pelo responsavel técnico, na
escala 1:500 ou 1:1.000, no formato padrdo, em trés vias, das quais duas copias impressas e uma copia
digital, contendo a situagdo atual da gleba e a subdivisdo pretendida para ela, em que constem:

a) a indicagdo de cursos d’agua, nascentes, mananciais, areas de servidao e nao edificaveis,
confrontagdes ¢ divisas da area loteada e orientacao;

b) os lotes, com numeracao e dimensdes;

c) as vias lindeiras, com as respectivas secdes transversais cotadas;
d) a projecdo das edificagdes existentes, se for o caso;

e) as areas a serem transferidas para o Municipio, se for o caso; e
f) o comprovante da ART relativa aos projetos.

Art. 64. A Prefeitura Municipal terd o prazo de noventa dias para a aprovacao do projeto,
contado da data do protocolo.

§ 1° A contagem do prazo estabelecido no caput serd interrompida durante o periodo
necessario ao atendimento de eventuais exigéncias que forem feitas ao loteador.

§ 2° Os desmembramentos com érea acima de dez mil metros quadrados propostos para
areas de interesse cultural, paisagistico ou ambiental sujeitam-se a avaliacdo dos 6rgdos municipais
competentes, do CODEMA e do Conselho Consultivo e Deliberativo Municipal do Patrimonio Cultural.

Art. 65. Licenciado, se for o caso, e aprovado, o projeto de desmembramento devera ser
protocolado pelo interessado no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca, no prazo de cento e oitenta
dias, contado da data do decreto de aprovacao, sob pena de caducidade da aprovagdo.

Secao VI

Dos condominios imobiliarios

Art. 66. A instalacido de condominios imobilidrios destina-se a abrigar edificagdes
residenciais assentadas em um terreno sob regime de copropriedade, na zona urbana do municipio.

Art. 67. A instalagdo de condominios imobilidrios dependera de alvara e licenciamento
ambiental do empreendimento, por parte do Municipio.

§ 1° O alvaré e a licenca de instalacdo de condominios imobiliarios serdo precedidos da
analise da ocupagdo e do uso do solo e somente serdo concedidos se o empreendimento estiver de acordo
com as normas urbanisticas e ambientais vigentes.

§ 2° Somente sera permitida a instalagdo de condominios imobilidrios em glebas
acessiveis por via publica.

Art. 68. Nao serd permitida a instalagdo de condominios imobiliarios em areas com as
caracteristicas a que se refere o art. 34.

Art. 69. Os condominios imobilidrios ndo poderao:

I - comprometer a continuidade do tecido urbano e a sua expansdo, considerando a
multiplicidade de usos caracteristica da dindmica urbana;



viario publico;

veiculos;

IT - impedir a continuidade do sistema viario existente ou projetado; ou

IIT - impedir o acesso publico a bens de dominio da Unido, do Estado ou do Municipio.
Art. 70. Os condominios imobilidrios obedecerdo as seguintes diretrizes:

I - admitir apenas o uso habitacional e de lazer;

I - atender a taxa de ocupagdo maxima de cinquenta por cento;

III - atender a taxa de permeabilidade de vinte por cento;

IV - prever espaco para estacionamento de veiculos de forma a ndo comprometer o sistema

V - prever sistema de circulacdo de pedestres separado do sistema de circulagdo de

VI - projetar e implantar a infraestrutura necessaria de acordo com os critérios

estabelecidos na Secao IV;

VII - instalar projeto de prevengdo e combate a incéndios, devidamente aprovado;

VIII - projetar e instalar sistema de tratamento de esgoto sanitario;

IX - apresentar proposta para a destinagao final adequada do lixo;

X - reservar espaco de lazer comum para os conddéminos; e

XI - apresentar conven¢ao de condominio registrada no Cartério de Registros da Comarca.
Art. 71. Compete exclusivamente aos condominios imobiliarios:

I - a coleta de lixo em sua area interna; e

II - as obras de manuten¢ao e melhorias da sua infraestrutura.

Art. 72. No processo de registro de condominios imobilidrios deverdo ser transferidos ao

Municipio quinze por cento da gleba para uso publico, em area fora dos limites condominiais, conforme o
disposto nos art. 42 e art. 43.

Secao VII

Da Outorga Onerosa do Direito de Construir e da Outorga Onerosa de Altera¢io de Uso

Art. 73. Por meio da Outorga Onerosa do Direito de Construir e da Outorga Onerosa de

Alteragdo de Uso, o Municipio poderd autorizar o acréscimo de pavimentos e a instalacdo de usos
diversos daqueles permitidos, mediante contrapartida a ser prestada pelos beneficiarios, na forma prevista
na legislacdo, nas seguintes Zonas, conforme indicado no Anexo II:

I - Zona Central;

II - Zona de Uso Misto;

IIT - Zona de Expansdo Urbana;

IV - Zona de Empreendimentos de Porte;

V - Zona de Carater Estratégico Municipal; e

VI - Zona de Interesse Social.



§ 1° Para a aplicagdo dos instrumentos da Outorga Onerosa do Direito de Construir e de
Outorga Onerosa de Alteragcdo de Uso, serdo observadas as condi¢des de capacidade de infraestrutura do
sistema viario e das redes publicas de dgua e esgoto do local.

§ 2° A autorizag@o da Outorga Onerosa do Direito de Construir ou da Outorga Onerosa de
Alteragdo de Uso fica condicionada a apresentacdo, pelo interessado, do Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV e do respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV, na forma prevista na Lei
Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, para empreendimentos e atividades publicos ou privados em
area urbana.

§ 3° A pessoa fisica ou juridica que pretender edificar acima dos indices urbanisticos ou
requerer alteracdo de uso da Zona estabelecida para a Zona onde se localiza o imovel objeto do
empreendimento devera requerer a concessao de Outorga Onerosa do Direito de Construir ou da Outorga
Onerosa de Alteragdo de Uso, simultaneamente a solicitagdo da Licenga de Construgdo, e
concomitantemente apresentar o EIV e o RIV, conforme o disposto na Lei Federal n° 10.257, de 2001.

§ 4° Considera-se uso permitido aquele enquadrado na categoria de uso para a Zona de uso
do solo incidente no local de seu exercicio, conforme previsao do zoneamento estabelecido nesta Lei.

§ 5° Consideram-se usos permitidos para a aplicagdo da Outorga Onerosa de Alteragdo de
Uso aqueles relacionados exclusivamente a satude, a educacao e a cultura.

Art. 74. Para usufruir dos instrumentos previstos no art. 73, o proprietario do terreno
recolhera aos cofres publicos, conforme o disposto no § 3° deste artigo, a quantia calculada na forma
indicada no Anexo V.

§ 1° Para fins do disposto no caput, o Fator de Interesse Social sera variavel em fungdo da
destinagdo da edificagc@o objeto de concessao de Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso, na forma indicada
no Anexo V.

§ 2° Para fins do disposto no caput, o Fator Porte de Construgdo sera variavel em fungao
da area construida do uso pretendido objeto de concessdo de Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso, na
forma indicada no Anexo V.

§ 3° O valor da terra nua no mercado imobiliario do imével sobre o qual incidira a
Outorga Onerosa do Direito de Construir ou a Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso serda obtido
conforme normas da ABNT e do Instituto Brasileiro de Avaliagcdes e Pericias de Engenharia - IBAPE e
demais regramentos aplicéveis.

Art. 75. O recolhimento a que se refere o art. 74 sera efetuado na aprovagao do projeto de
implantacdo do edificio no terreno.

Art. 76. Os recolhimentos das quantias arrecadadas com a Outorga Onerosa do Direito de
Construir e a Outorga de Alteracdo de Uso serdo investidos em:

I - regularizagdo fundidria;

IT - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
III - constituicao de reserva fundiaria;

IV - ordenagdo e direcionamento da expansdo urbana;

V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criagdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental; e

VIII - protegdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.



Art. 77. Na hipotese de a contrapartida constituir-se na transferéncia de imdveis ou na
execu¢do de obras, serd firmado Termo de Compromisso, acompanhado da documentacdo relativa aos
projetos executivos e servigos urbanos e de escritura publica com registro imobiliario.

§ 1° Na hipdtese de transferéncia de imoveis prevista no caput, os imdveis deverdo estar
livres de dividas, penhoras, ocupagdes irregulares ou outra situagdo que impega o uso imediato pelo Poder
Publico municipal.

§ 2° No Termo de Compromisso que preveja a transferéncia de iméveis devera constar de
forma explicita que o interessado promovera a escritura publica e o registro imobilidrio e, no caso de se
tratar de imovel edificado, que ele promoverd as adequagdes necessarias para a emissao do Auto de
Vistoria do Corpo de Bombeiros e do Habite-se, inclusive arcando com as custas destes.

Art. 78. Os dados, as informagdes e os calculos relativos ao valor da contrapartida em
valores monetarios, imoveis ou obras, com suas respectivas formas de pagamento, deverdo constar
expressamente do processo administrativo referente a licenga de construcao.

Art. 79. O alvara de licenca de construcdo do empreendimento s6 podera ser expedido,
juntamente com a certiddo de Outorga Onerosa do Direito de Construir ou de Outorga Onerosa de
Alteragdo de Uso, apds a assinatura do Termo de Compromisso, que pactuard as agdes entre o
empreendedor e o Poder Executivo municipal.

Art. 80. Um mesmo empreendimento poderd fazer uso dos instrumentos de Outorga
Onerosa do Direito de Construir e de Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso, cumulativamente, observada
a aplicacdo das expressdes de contrapartida previstas no art. 74, desde que sem prejuizo das disposi¢des
legais e das condi¢des de infraestrutura urbanas, ambientais e paisagisticas, garantido o bem-estar de seus
habitantes.

Art. 81. As custas com adequacdes viarias e de abastecimento e esgotamento sanitario
necessarias para mitigar os impactos da implantagdo de empreendimentos beneficiados com Outorga
Onerosa do Direito de Construir ou Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso correrdo por conta do
empreendedor, até o limite do valor empregado como contrapartida, ndo incidindo tais valores sobre
reducdo daquelas contrapartidas.

Paragrafo unico. Somente apds empregados os valores a cargo do empreendedor previstos
no caput, a titulo de mitigacdo, é que o Poder Publico poderd arcar com as custas para completar as
adequagdes.

Secao VIII

Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 82. Considera-se Transferéncia do Direito de Construir a possibilidade de o
Municipio autorizar a transferéncia ou a alienacdo do potencial construtivo dos imdveis urbanos situados
nas Zonas de Interesse Historico e Cultural, objeto de restrigdes a ocupagao por motivo de:

I - interesse do patrimdnio historico e cultural;
II - imo6vel com funcdo ambiental; ou
III - implantagd@o de projetos especiais de interesse publico.

§ 1° O potencial construtivo a transferir corresponde a diferenga entre a area ja construida
e aquela possivel de ser construida na Zona onde se localiza o imdvel ou o conjunto de imdveis objeto de
restricdo, de acordo com a legislagao urbanistica do Municipio.



§ 2° No caso de imodvel ndo edificado, o potencial construtivo a transferir corresponde
aquele permitido na Zona onde se localiza o imdvel.

§ 3° Sao passiveis de recepcdo da transferéncia do potencial construtivo os imoveis
situados no perimetro urbano do Municipio.

§ 4° Para fins do disposto no § 3°, o setor competente da Prefeitura Municipal estabelecera
os parametros urbanisticos adequados, respeitando-se a proporcionalidade daqueles previstos nesta Lei,
em especial a taxa de ocupagdo e os recuos exigidos, ouvidos os conselhos municipais pertinentes, nas
areas de urbanismo, meio ambiente e patrimonio historico e cultural.

Art. 83. Serd mantido registro das transferéncias do potencial construtivo, em que constem
0s imodveis transmissores € receptores € 0s respectivos potenciais construtivos transferidos e recebidos.

Paragrafo tnico. O potencial construtivo transferido fica vinculado ao imovel receptor,
vedada nova transferéncia.

Art. 84. Os valores para a transferéncia do potencial construtivo observarao a equivaléncia
entre os valores do metro quadrado dos imoéveis de origem e receptor, de acordo com a planta genérica de
valores utilizada para o calculo do ITBI.

Secao IX

Dos loteamentos irregulares

Art. 85. Sao irregulares os parcelamentos:

I - ndo aprovados;

IT - aprovados e ndo registrados;

IIT - registrados e ndo executados no prazo legal; ou

IV - registrados e ndo executados de acordo com o projeto aprovado.

Paragrafo tnico. A ndo execucdo do projeto aprovado no prazo constante do cronograma
de execugdo implicaré a caducidade da aprovagao.

Art. 86. O proprietario de parcelamento irregular ¢ obrigado a regulariza-lo.

Paragrafo tnico. Nos parcelamentos irregulares executados até a data de publicacdo desta
Lei, ¢ facultado substituir até um ter¢o do percentual previsto no inciso IV do caput do art. 37 por
pagamento em espécie, calculando-se seu valor por meio da Planta de Valores de Terrenos usada para
calculo do ITBI.

Art. 87. De acordo com o interesse publico, o Municipio poderd promover a adequagdo a
esta Lei dos loteamentos inacabados ou clandestinos.

Paragrafo inico. Na afericdo do interesse publico, para fins do disposto nesta Lei, serdo
considerados os seguintes aspectos:

I - lesdes aos padrdes de desenvolvimento urbano do Municipio decorrentes da nao
conclusdo das obras de infraestrutura ou de sua execugdo com descumprimento das normas estabelecidas
na legislagdo aplicavel ou das exigéncias especificas da Prefeitura Municipal,

IT - custos da conservagdo anual das vias e dos logradouros inclusos;
III - condigdes sanitarias negativas decorrentes de obras ndo concluidas;

IV - defesa dos direitos dos adquirentes dos lotes; e



V - impossibilidade de citacdo ou da execu¢do do loteador inadimplente, comprovada em
procedimento judicial promovido pelo Municipio ou pelos interessados.

Art. 88. Para fins de ressarcimento dos custos com as obras de conclusdo de loteamento
inacabado, o Municipio promoverd a imediata execucdo das garantias oferecidas pelo loteador por
ocasido da concessdo do alvara de aprovagdo do projeto, com a imediata incorporagdo ao patrimonio
municipal dos lotes vinculados.

Paragrafo Unico. Se a execugdo das garantias nao for suficiente para o ressarcimento
integral dos custos de urbanizacdo, o Municipio, com fundamento no disposto na legislacao federal:

I - requererd judicialmente o levantamento das prestagcdes depositadas no Cartorio de
Registro de Imdveis, com os respectivos acréscimos de juros e correcdo monetaria, e, se necessario, das
prestacdes vencidas até o seu completo ressarcimento; e

IT - na insuficiéncia de depdsitos, exigira o ressarcimento do loteador inadimplente ou, se
necessario, de pessoa fisica ou juridica beneficiaria de qualquer forma e integrante do grupo econéomico
ou financeiro a que ele estiver vinculado.

Art. 89. O Municipio, para assegurar a regulamentagdo do Iloteamento ou do
desmembramento e o ressarcimento integral das importancias despendidas ou a despender, podera ainda
promover judicialmente os procedimentos cautelares necessarios.

Art. 90. Na hipotese de loteamento inacabado ou clandestino, a Prefeitura Municipal
podera optar pela execugdo de regularizagdo, na forma prevista na legislacao aplicavel.

Paragrafo tnico. Em casos especiais, o Poder Executivo local podera celebrar acordos,
mediante transagdo com o proprietario responsavel por loteamento inacabado, para ressarcimento integral
dos custos da conclusdo das obras de infraestrutura, inclusive por doacdo em pagamento de imdveis no
proprio loteamento em questao.

Art. 91. No prazo de cento e oitenta dias, contado da data de entrada em vigor desta Lei,
os titulares de loteamentos abandonados ou clandestinos, seus sucessores a qualquer titulo ou qualquer
dos beneficidrios poderdo requerer a regularizagdo a Prefeitura Municipal, observadas as seguintes
condigoes:

I - na hipdtese de loteamento abandonado, o interessado requerera a conclusdo das obras de
infraestrutura previstas no projeto aprovado e em cumprimento as obrigagdes anteriormente assumidas
com o Poder Publico local, comprometendo-se, mediante a celebracdo de termo proprio, a executar as
referidas obras no prazo de dois anos, de acordo com o cronograma especifico correspondente; ou

IT - na hipotese de loteamento clandestino, o interessado requererd sua regularizacio
mediante o compromisso de apresentar, no prazo estabelecido pela Prefeitura Municipal, os projetos e a
documentacdo prevista na legislagdo aplicavel, inclusive o cronograma fisico e financeiro de execucdo
das obras de infraestrutura e o correspondente instrumento de garantia.

§ 1° Serdo asseguradas as pessoas a que se refere o caput a suspensdo das correspondentes
acoes judiciais em curso e, imediatamente apds a aceitagdo das obras pela Prefeitura Municipal, a
extingdo das referidas agdes, sem prejuizo das sangdes administrativas cabiveis, apds a execucdo das
obras de infraestrutura do loteamento.

§ 2° Encerrado o prazo estabelecido, ou verificado o descumprimento do compromisso
assumido pelas pessoas a que se refere o caput, a Prefeitura Municipal adotara as seguintes medidas:

I - notificara o loteador inadimplente;

IT - notificara os adquirentes de lotes, para que suspendam o pagamento das prestacdes
ainda devidas ao loteador e efetuem o respectivo deposito no Cartério de Registro de Imoveis
competente; e



III - oficiara ao Ministério Publico Estadual, requerendo a promog¢ao da responsabilidade
criminal dos faltosos, de acordo com o disposto no art. 50 da Lei Federal n® 6.766, de 1979.

§ 3° Os adquirentes de lotes poderdo, a qualquer tempo, substituir as pessoas referidas
neste artigo na assuncdo dos encargos de conclusdo das obras de infraestrutura de loteamentos
clandestinos, mediante acordo celebrado com o Municipio, na forma do disposto nesta Lei, ficando
dispensados do pagamento de quaisquer multas relativas ao descumprimento das obrigacdes do loteador.

\

Art. 92. Nao serda vendido ou prometido a venda o lote oriundo de parcelamento nao
registrado em cartorio.

Art. 93. Todos os projetos de que trata esta Lei serdo executados por profissionais
habilitados, cuja habilitacdo serd comprovada pela apresentagdo de ART ou Registro de Responsabilidade
Técnica.

Art. 94. O Cartorio de Registro de Imdveis comunicara a Prefeitura Municipal os pedidos
de registro de parcelamentos e condominios, além da necessaria publicacdo na imprensa.

Paragrafo unico. Nao serd permitido o registro de fracdes ideais de condominios nao
aprovados pela Prefeitura Municipal ou o registro de fragdes ideais de terreno com localizagao,
numeragdo e metragem que caracterizem parcelamento do solo.

Art. 95. A Prefeitura Municipal comunicara ao Cartério de Registro de Imdveis os casos
de caducidade da aprovacdo de parcelamentos ndo executados no prazo constante do cronograma de
execucao, para que seja cancelada a respectiva matricula.

Art. 96. Os prazos previstos nesta Lei serdo contados em dias corridos, exceto na hipotese
de previsao expressa de contagem em dias tteis, e ndo serd computado no prazo o dia inicial.

Paragrafo unico. Sera prorrogado para o primeiro dia Util subsequente o vencimento do
prazo que incidir em sabado, domingo ou feriado.

Art. 97. Os licenciamentos concedidos na vigéncia das leis anteriores para parcelamento
cujas obras ndo tenham sido iniciadas até a data de entrada em vigor desta Lei serdo cancelados.

TITULO 11
DAS INFRACOES E DAS PENALIDADES

CAPITULO I
DAS PENALIDADES

Art. 98. Consideram-se infratores, para fins do disposto neste Capitulo, solidariamente, o
proprietario, possuidor ou seu sucessor a qualquer titulo e a pessoa fisica ou juridica responsavel pela
edificacdo ou pelo uso irregular.

Art. 99. A infragdo ao disposto nesta Lei implica a aplicacdo de penalidades ao agente que
lhe der causa, nos termos do disposto neste Capitulo, sem prejuizo de outras sangdes cabiveis.

§ 1° O infrator de qualquer preceito desta Lei serd previamente notificado, pessoalmente
ou por via postal com Aviso de Recebimento, para regularizar a situa¢do, no prazo de trinta dias, salvo
nas hipoteses de prazo menor previstas nesta Lei.

§ 2° A notificagdo de que trata o § 1° conterd termos claros e de facil compreensao,
destacando-se, de maneira bem visivel, o valor da multa em reais e a possibilidade de recurso.



Art. 100. Na hipotese de reincidéncia, o valor da multa sera duplicado progressivamente,
tomando-se como base o ultimo valor aplicado.

§ 1° Para fins do disposto nesta Lei, considera-se reincidéncia o cometimento, pela mesma
pessoa fisica ou juridica, de nova infracdo da mesma natureza, em relagdo ao mesmo estabelecimento ou
atividade.

§ 2° O pagamento da multa ndo implica a regularizacdo da situagao.

Art. 101. A aplicagdo das penalidades previstas nesta Lei ndo obsta a iniciativa do Poder
Executivo municipal de promover a a¢do judicial necessaria para a demoli¢cdo da obra irregular, nos
termos do disposto no art. 1.312 da Lei Federal n° 10.406, de 2002 - Cédigo Civil.

CAPITULO 11
DAS INFRACOES AOS PARAMETROS URBANISTICOS

Art. 102. O acréscimo irregular de area em relagdo ao aproveitamento permitido sujeita o
proprietario do imédvel ao pagamento de multa, calculada multiplicando-se o valor do metro quadrado da
area construida pelo nimero de metros quadrados acrescidos, e dividindo-se o produto por dois.

§ 1° Se a area irregularmente acrescida se situar em cobertura, o valor da multa sera
aumentado em cinquenta por cento.

§ 2° O valor do metro quadrado da edificacdo sera definido conforme a Planta de Valores
Imobiliarios utilizada para o célculo do ITBI.

Art. 103. A constru¢do de mais unidades que o permitido sujeita o proprietario da
edificagdo a multa correspondente a quarenta por cento do valor de cada unidade acrescida, apurado
conforme os critérios utilizados para calculo do ITBI.

Art. 104. A desobediéncia aos parametros maximos referentes a taxa de ocupagao sujeita o
proprietario do imovel ao pagamento de multa no valor equivalente a duzentos e cinquenta Valores de
Referéncia - VRs por metro quadrado, ou fragdo, de area irregular.

Art. 105. A desobediéncia as limitagdes de ntimero maximo de pavimentos sujeita o
proprietario ao pagamento de multa no valor equivalente a cem VRs por metro cubico, ou fragdo, do
volume superior ao permitido, calculado a partir da limitagdo imposta.

Art. 106. O desrespeito as medidas correspondentes a altura maxima na divisa sujeita o
proprietario do imével ao pagamento de multa no valor equivalente a cem VRs por metro cubico, ou
fracdo, do volume superior ao permitido, calculado a partir da limitagdo imposta.

Art. 107. A invasdo dos afastamentos e recuos minimos estabelecidos nesta Lei sujeita o
proprietario do imovel ao pagamento de multa no valor equivalente a cinquenta VRs por metro cubico, ou
fracdo, de volume invadido, calculado a partir da limitagdo imposta.

Art. 108. O descumprimento do nimero minimo de vagas de estacionamento previsto
nesta Lei implica o pagamento de multa no valor equivalente a mil VRs por vaga a menos.

CAPITULO III
DAS INFRACOES AS NORMAS DE OCUPACAO E USO DO SOLO



Art. 109. O funcionamento de estabelecimento em desconformidade com os preceitos
desta Lei enseja a notificagdo para o encerramento das atividades irregulares no prazo de dez dias.

§ 1° O descumprimento da obrigacdo a que se refere o caput implica:
I - 0 pagamento de multa diaria no valor equivalente a:
a) cinquenta VRs, nas hipoteses de uso econdmico de atendimento local ou de uso misto;

b) cem VRs, nas hipdteses de uso industrial ndo impactante ou de uso econdmico de
atendimento geral; ou

¢) quinhentos VRs, nas hipoteses de uso industrial impactante ou de servigos ou atividades
classificados como de uso especial; e

IT - a interdicdo do estabelecimento ou da atividade, apos cinco dias de incidéncia da
multa.

§ 2° O valor da multa diaria a que se refere o § 1° sera acrescido do valor bésico:
I - a cada trinta dias de incidéncia, caso nao tenha havido interdi¢ao; ou
I - a cada cinco dias, por descumprimento da interdigao.

§ 3° Na hipdtese de atividade poluente, serd cumulativa com a aplicagdo da primeira multa
a apreensdo ou a interdicdo da fonte poluidora, sem prejuizo das sangdes ambientais previstas na
legislagdo municipal.

§ 4° Para as atividades em que haja perigo iminente, enquanto este persistir, o valor da
multa didria sera equivalente a mil VRs, podendo a interdi¢do se dar de imediato, cumulativamente com a
multa.

§ 5° Para fins do disposto no § 4°, considera-se perigo iminente a ocorréncia de situagdes
em que haja risco a vida ou a seguranca de pessoas, demonstrado no auto de infragdo respectivo.

CAPITULO IV
DAS INFRACOES AS NORMAS DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 110. A realizagdo de parcelamento sem a aprovacdo do Poder Executivo municipal
enseja a notificacdo, do seu proprietario ou de qualquer de seus responsaveis, para a paralisagdo imediata
das obras, com a obrigatoriedade de entrar com o processo de regularizacdo do empreendimento no prazo
de cinco dias tteis.

§ 1° Em caso de descumprimento de qualquer das obrigagdes previstas no caput, o
notificado ficaré sujeito, sucessivamente, a:

I - pagamento de multa no valor equivalente a cinquenta VRs por metro quadrado do
parcelamento irregular, considerada a area total a ser parcelada;

IT - embargo da obra, caso ela continue apo6s a aplicagdo da multa, com apreensdo das
maquinas, dos equipamentos e dos veiculos em uso no local; e

IIT - multa didria no valor equivalente a cem VRs, na hipdtese de descumprimento do
embargo.

§ 2° Caso o parcelamento esteja concluido e ndo seja cumprida a obrigacdo prevista no
caput, o notificado ficaré sujeito, sucessivamente, a:



I - pagamento de multa no valor equivalente a duzentos e cinquenta VRs por metro
quadrado do parcelamento irregular;

II - interdi¢ao do local;

III - multa diaria no valor equivalente a trezentos VRs, na hipdtese de descumprimento da
interdigao; e

IV - obrigatoriedade de formalizagdo do processo de licenciamento ambiental junto ao
orgdo ambiental competente, sem prejuizo das sangdes previstas na legislagio ambiental municipal ou
estadual.

Art. 111. A falta de registro do parcelamento do solo enseja a notificacdo do proprietario
para que dé entrada no processo junto ao Cartorio de Registro de Imdveis no prazo de cinco dias uteis.

Paragrafo tnico. Em caso de descumprimento da obrigacdo prevista no caput, o
notificado ficaré sujeito, sucessivamente, a:

I - pagamento de multa no valor equivalente a cem VRs por metro quadrado do
parcelamento irregular; e

IT - embargo da obra ou interdi¢ao do local, conforme o caso, e aplicagdo simultdnea de
multa didria equivalente a duzentos VRs.

Art. 112. A nido conclusdo da urbanizagdo no prazo de validade estabelecido no alvara
sujeita o proprietario do parcelamento ao pagamento de multa no valor equivalente a cinco mil VRs por
mées, ou fracdo, de atraso.

TITULO Il
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 113. Sao partes integrantes desta Lei os seguintes Anexos:

I - Anexo I - Classificagdo da ocupagdo e do uso do solo na Zona Urbana;

IT - Anexo II - Parametro urbanistico para a ocupagao do solo na Zona Urbana;
III - Anexo IIT - Nimero minimo de vagas para estacionamento;

IV - Anexo IV - Parametros geométricos das vias;

V - Anexo V - Calculo da quantia a ser recolhida para fins de concessdo de Outorga
Onerosa do Direito de Construir ou de Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso;

VI - Anexo V - Descricao do perimetro urbano da Sede; e
VII - Anexo VI - Descri¢ao do perimetro urbano do Distrito.

Art. 114. Os loteamentos que tenham sua existéncia anterior a Lei Federal n® 6.766, de
1979, comprovada por meio de registro em cartdrio, escrituras, contrato de compra e venda, levantamento
aerofotogramétrico ou documento similar, poderdo ser regularizados, desde que atendam ao disposto na
legislacdo em vigor na época de sua instalagdo.

Paragrafo tunico. O Municipio estabelecera procedimentos especificos com vistas a
regularizacdo fundidria do loteamento executado em desconformidade com a legislacao.

Art. 115. Qualquer intervengdo em area verde deverd ser previamente autorizada pelo
Poder Publico municipal, mediante a apresentagdo de projeto que contemple a intervengdo, e a
determinagdo, pelo 6rgdo ambiental competente, das condicionantes ¢ medidas compensatdrias.



Paragrafo tinico. Podera ser declarada a impossibilidade do corte conjunto de individuos
arboreos ou de individuos arboreos isolados, por meio de ato do Poder Publico municipal, em razdo de
sua localizagdo, raridade, beleza, condi¢ao de porta-semente ou por estar ameacado de extingdo na regido,
ou a critério do CODEMA.

Art. 116. Sob pena de caducidade do alvara de construcao, as obras relativas aos projetos
aprovados antes da vigéncia desta Lei deverdo ser iniciadas no prazo de um ano, contado da data de sua
entrada em vigor.

Art. 117.  Os projetos aprovados anteriormente a vigéncia desta Lei poderdo ser
enquadrados nos usos nela previstos, permitidas modifica¢des internas.

Art. 118. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Bom Despacho,



ANEXO1

CLASSIFICACAO DA OCUPACAO E DO USO DO SOLO NA ZONA URBANA

USOS
RESIDENCIAL ECONOMICO INSTITUCION INDUSTRIAL
MISTO AL
ZONAS
Uni Multi Local Geral Nao Impactante Impactante
Zona Central A A A AC A AC AC NA
(ZC)
Zona de Uso Misto A A A AC A AC AC NA
(ZUM)
Zona de Interesse NA NA NA A NA NA A AC
Industrial
(ZIN)
Zona de Empreendimentos NA NA NA A NA AC A AC
de Porte (ZEP)
Zona de Carater NA AC A A NA A AC AC
Estratégico Municipal
(ZCEM)
Legenda:
A - Admitido;

AC - Admitido sob condigdes relativas ao Estudo de Impacto de Vizinhanca e ao Estudo de Impacto Ambiental;

NA - Nédo admitido.




ANEXO I1
PARAMETRO URBANISTICO PARA A OCUPACAO DO SOLO NA ZONA URBANA

ZONAS TAXA DE OCUPACAO NUMERO MAXIMO DE PAVIMENTOS TAXA DE PERMEABILIDADE
MAXIMA (%) (exclusivo pilotis e subsolo) MINIMA (%)
70 4 15
Zona Central
(ZC) 60 6 15
50 8! 15
Zona de Uso Misto 70 2 20
(ZUM) 60 41 20

Zona Industrial A , \ . . . .
Parametros especificos de sistema produtivo e licenciamento ambiental

(ZIN)
Zona de Empreendimentos de Porte 60 2 20
(ZEP) 50 41 20
Zona de Carater Estratégico 70 2 20
Municipal (ZCEM) 60 41 20

(1) O adensamento proposto pode chegar ao nimero indicado mediante a aplicagdo do instrumento da Outorga Onerosa do Direito de Construir, conforme
Secdo VII do Capitulo VII do Titulo I desta Lei, respeitando os recuos minimos ¢ a taxa de permeabilidade.

NOTA 1: A outorga onerosa ndo podera ser aplicada em areas delimitadas por perimetro de tombamento de iméveis devidamente tombados ou que vierem a
ser tombados pelas esferas municipal, estadual e federal.

NOTA 2: A Zona de Expansao Urbana deve enquadrar-se nos mesmos critérios das Zonas de Uso Misto.

NOTA 3: Somente serdo permitidos mais de trés pavimentos em lotes com area igual ou maior que trezentos e sessenta metros quadrados.

NOTA 4: As edificagdes inseridas em Zona de Interesse Historico e Cultural devem ter seus gabaritos correlatos ao do conjunto urbano, inclusive
afastamento frontal.



NOTA 5: A Zona de Interesse Social deve enquadrar-se nos mesmos critérios das Zonas de Uso Misto.
NOTA 6: Os pavimentos nao habitados, tais como lajes técnicas ou pilotis contendo garagens, playgrounds, areas de lazer e quaisquer outras areas que nao
sejam destinadas a habitagao ou ao uso comercial ndo serdo contabilizados no nimero maximo de pavimentos.



ANEXO 111
NUMERO MINIMO DE VAGAS PARA ESTACIONAMENTO

CATEGORIA DE USO CLASSIFICACAO DA VIA AREAS DAS EDIFICACOES (m?) NUMERO MINIMO DE VAGAS
— 1 vaga por unidade
Residencial Arterial
Unidade <40m? 1 vaga a cada 3 unidades
Residencial Coletora/Local 40m?><Unidade<60m? 2 vagas a cada 3 unidades
Unidade > 60m? 1 vaga por unidade
— 1 vaga para cada 50m? de area util
Nao Residencial Arterial/Coletora/Local

Nos casos de edificagdes de uso misto, o calculo do nimero minimo de vagas seguird as regras da tabela acima, aplicando os valores sobre as respectivas
areas da edificagdo em questao.



ANEXO IV

PARAMETROS GEOMETRICOS DAS VIAS

Caracteristicas Vla.Arjcenal Via Arte’r1'a1 Via Municipal | Via Coletora | Via Local Ciclovia
Principal Secundaria

Velocidade diretriz 60 60 60 40 30 -
Velocidade operacional 54 54 54 36 27 -
Distancia de visibilidade e parada 70 70 70 40 40
Distancia de visibilidade e ultrapassagem 170 200
Raio minimo de curvatura horizontal 80 80 80 40 20 15
Superelevacao maxima (%) 8 8 8 4 3 -
Declividade transversal da pista — tangente (%) 3 3 3 3 3 2
Rampa maxima (%) 8 8 7 10 20 10
Rampa méxima toleravel (%) 10 10 12 12 25 15
Rampa minima (%) 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5
Comprimento critico de rampa (m) 120 120 150 100 60 *
Comprimento de curva vertical minimo (m) 30 30 20 40 - -
Faixa de rolamento 3,50 3,50 3,50 3,00 2,50




Acostamento - - 1 - -
Canteiro central 2 2 - - -
Passeio (m) 3,0/2,5 3,0/2,5 - 2,5/2,0 2,00
Faixa de estacionamento (m) 2,50 2,50 - 2,30 2,20
Numero de faixas de transito 4/2 4/2 2 2 2
Faixa de dominio minima 15 - 12 - -
Gabarito total das vias — caixa total 27/20 27/20 9 15,60 13,40




ANEXO YV

CALCULO DA QUANTIA A SER RECOLHIDA PARA FINS DE CONCESSAO DE OUTORGA
ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR OU DE OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE
USoO

A quantia a ser recolhida pelo proprietario do terreno aos cofres publicos para fins de
concessdao de Outorga Onerosa do Direito de Construir ou de Outorga Onerosa de Alteracao de Uso sera
calculada por meio das seguintes formulas:

I - quando da Outorga Onerosa do Direito de Construir:
C=(AT/AC) * Vt * Fp

Onde:

C = Contrapartida financeira;

AT = Area do terreno em metros quadrados;

AC = Area construida total pretendida no empreendimento em metros quadrados;

Vt = Valor total do terreno da terra nua no mercado imobilidrio, avaliado pelo o6rgao
competente; €

Fp = Fator de planejamento, entre 0,3 e 1,2 (se ZIN, Fp=0,3; se ZUM, Fp=0,6; se ZC,
Fp=1,2); e

IT - quando da Outorga Onerosa de Alteracao de Uso:
C=FIS * Vmt * AC * Fpc

Onde:
C = Contrapartida financeira;

FIS = Fator de Interesse Social, entre 0 e 1,0 (se equipamento publico, FIS=0; se de uso
particular individual, coletivo ou comercial, FIS=1);

Vmt = Valor do metro quadrado da terra nua no mercado imobiliario, avaliado pelo 6rgdo
competente;

AC = Area construida computavel total pretendida no empreendimento em metros
quadrados; e

Fpc = Fator Porte de Construgao, entre 1 e 2 (AC até 1.000m?, Fpc=1; AC maior ou igual a
1.000m?, Fpc=2).



